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ATA DA PRIMEIRA AUDIENCIA PUBLICA

Data: 02/02/2023

Horario: 19h — 22h

Local: Camara Municipal de Vereadores de Novo Hamburgo

Endereco: Rua Almirante Barroso, n.° 261 — Centro, Novo Hamburgo (RS)
Participantes: ANEXO Il - Listas de Presenca

Objetivo Geral
Informar, colher subsidios e debater o conteddo do processo da Revisédo do Plano

Diretor Urbanistico Ambiental, em cumprimento a Lei Federal n.° 10.257, de 10 de
junho de 2001 (Estatuto da Cidade) e a Lei Ordinaria n.° 1.216, de 20 de dezembro
de 2004, que dispde sobre o Plano Diretor Urbanistico Ambiental vigente de Novo

Hamburgo.

Objetivos Especificos

Submeter a apreciacdo dos participantes os trabalhos elaborados na Etapa lll, de
Elaboragéo, Discussao e Pactuacdo de Propostas, do processo de Revisdo do
Plano Diretor Urbanistico Ambiental (PDUA) de Novo Hamburgo, incluindo a
definicdo de diretrizes de ordenamento territorial, instrumentos urbanisticos,
projetos e propostas estratégicas para garantir o direito a cidade sustentavel,

considerando as analises técnicas e a contribuicdes comunitérias.

Memoéria da Audiéncia Publica

A primeira Audiéncia Publica do processo de revisdo do Plano Diretor
Urbanistico Ambiental (PDUA) de Novo Hamburgo (RS) se iniciou
aproximadamente as 19h15min.

A abertura do evento foi realizada pela titular da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo (SEDUH), Roberta Gomes de Oliveira. A
Secretaria agradeceu a presenca de todas as pessoas e resgatou o histérico da
revisdo do PDUA, enfatizando a ampla participacdo popular nas oficinas
comunitarias das etapas de diagnostico e de propostas. Também ressaltou que a
Audiéncia € uma oportunidade para os participantes conhecerem as propostas e
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expressarem suas opinides. Roberta fez a leitura do Aviso n.° 06/2023, que
regulamenta esta Audiéncia Publica.

A mesa foi composta por integrantes da Administragéo Municipal (Arquiteta
e urbanista Lais Corteletti, arquiteto e urbanista André Felipe Brenner, e a
Secretaria da SEDUH, Roberta Gomes de Oliveira) e da Consultoria URBTEC™
(Engenheiro civil Gustavo Taniguchi e a arquiteta e urbanista Débora Follador).

Apés a abertura da Audiéncia pela Secretaria, a arquiteta urbanista da
URBTEC™, Débora Follador, iniciou a apresentacdo técnica. Reiterou o0s
agradecimentos a presenca dos participantes, reforcando a importancia do Plano
Diretor para o desenvolvimento da cidade. Ressaltou que o conteddo a ser
apresentado trata de propostas preliminares que estdo abertas para discussoes,
visando o0 bem maior para o municipio.

Em seguida, a urbanista apresentou as etapas que organizam a revisao do
PDUA: Preparacao e Metodologia; Conhecimento da Realidade Local; Elaboracéao,
Discussao e Pactuagcédo de Propostas; e Formatacdo e Aprovacdo do Projeto de
Lei. Apontou que todo o processo é pautado na participacdo popular, e que ja foram
realizados 57 eventos participativos, como oficinas comunitarias, seminarios e
reunides técnicas.

A seguir, foi realizado um breve resgate sobre as conclusfes da etapa de
diagnéstico, como a leitura dos elementos estruturantes e as tendéncias de
ocupacado de Novo Hamburgo. Também foram apresentados o macrozoneamento
e a setorizacdo do municipio, que traduzem os padrdes de uso e ocupacédo do solo.

Débora explicou os parametros do regime urbanistico, como as taxas de
ocupacdo e de permeabilidade, indice de aproveitamento, recuos laterais, entre
outros. Aprofundou a explicacdo sobre a setorizagdo, que € uma organizacao
espacial que visa regulamentar os usos dos lotes por meio de categorizacfes da
utilizag&o do territério.

Sobre a organizacdo e regulamentacdo de lotes, foram pontuados os
parametros de uso e ocupacéao do solo em atividades classificadas como permitidas
(automaticamente autorizaveis), permissiveis (que requerem a avaliacdo por uma
comissao) e toleradas (validas apenas para atividades ja consolidadas) em cada

um dos setores das macrozonas.
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Foi reforcado que todos os detalhes podem ser consultados nos

documentos disponiveis no site da Prefeitura. Débora apresentou cada setor,

comentando sobre os destaques dos parametros de ocupacéo de cada um.

Na Macrozona de Adensamento e Qualificacdo, foram determinados os
seguintes setores: Centro Expandido; Ocupacéo Mista; Residencial 1; Residencial
2; Centro Historico-Cultural; e Industrial. Na Macrozona de Estruturacéo, os setores
foram: Corredor Histérico-Cultural de Lomba Grande; Central de Lomba Grande;
Amortecimento de Lomba Grande; Ocupacgédo Mista de Lomba Grande; Industrial
de Lomba Grande. Na Macrozona de Protecdo Ambiental, foram estabelecidos:
Area de Protecdo Ambiental (APA) Norte; APA Sul; e APA de Lomba Grande.
Também ha definicbes para a Macrozona Rural.

A urbanista chamou a atengcé@o ao aspecto proposto do indice béasico 1,0
para toda a cidade, comentando que essa proposta € moderna e esta em
consonancia com grande parte dos planos diretores que estdo sendo revistos no
Brasil, mencionando Séao Paulo, Natal e Salvador, que adotaram essa medida.

Defendeu que essa decisao visa o0 bem maior da cidade, pois faz com que
instrumentos como a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e a
Transferéncia do Direito de Construir (TDC) se efetivem. Argumentou que
atualmente esses instrumentos nao funcionam em Novo Hamburgo, e que os
indices de aproveitamento, muito confortaveis no municipio, resultam em uma
homogeneizacdo que ndo € interessante para a equidade de acesso a
infraestrutura. Finalizou ressaltando que os interesses individuais ndo podem se
sobressair ao bem maior do desenvolvimento urbano municipal, propondo um
melhor equilibrio entre os interesses.

Apbés a apresentacdo do macrozoneamento e setorizacdo, foram
explicadas as tipologias de Parcelamento do Solo e suas respectivas propostas de
doacdo: Loteamento; Remembramento; Desmembramento; e Condominio.

Em seguida, foram apresentadas as areas especiais, determinadas: Areas
de Interesse Social; Interesse Ambiental; Interesse Natural e Cultural; Interesse
Pablico; Nucleos Rurais Urbanos; e Areas Especiais Propostas. Essas
demarcacdes buscam incentivar a preservagao, protecdo e fomentagdo das
caracteristicas de cada area, uma vez que qualquer intervengao necessitara passar

por avaliagbes de uma comisséo do Plano Diretor a ser instituida.
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Sobre o sistema viario, Débora assegurou que foram feitas analises
criteriosas do Plano de Mobilidade vigente e, a partir disso, foram realizadas
complementagfes. Destacaram-se consideracdes sobre hierarquias viarias,
alargamentos e outras diretrizes que buscam melhorar as conexées no municipio,
como otimiza¢des nas caixas de via e calcadas.

Dando continuidade a apresentacéo, a urbanista explicou que as diretrizes
e propostas foram organizadas em eixos tematicos e baseadas em cenérios atuais,
tendenciais (caso nada seja feito) e prospectivos (a partir das propostas). Ressaltou
que tudo que foi delineado é fruto de um processo democrético de participacao
comunitaria em conjunto com analises técnicas. Por meio dessa construcao
coletiva, chegou-se as 23 diretrizes e 153 propostas que compdem o documento.

Débora destacou algumas dessas diretrizes para cada um dos eixos
tematicos (Socioeconémico; Ambiental; Infraestrutura Municipal; Uso e Ocupacéo
do Solo; e Institucional), repetindo que é possivel consulta-las na integra nos

documentos disponibilizados no site da prefeitura.

Outras proposicdes apresentadas foram os instrumentos urbanisticos. O
primeiro destaque foi para o Relatério de Compatibilidade Urbanistica (RCU) e o
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), que substituem a atual Diretriz Urbanistica
Especial (DUE). Esses relatorios serdo avaliados pela Comissao Permanente do
PDUA (a ser instituida), apontando os impactos do empreendimento.

Foram explicados os detalhes sobre a Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC), que possibilita edificagdes acima do indice construtivo, visando
o adensamento de regides com melhor infraestrutura. O recurso advindo desse
instrumento € destinado para projetos especificos previstos em lei. Ainda sobre o
potencial construtivo, foram elucidadas informacfes acerca da Transferéncia do
Direito de Construir (TDC). Em ambos 0s casos, deve-se respeitar os valores
maximos estipulados na setorizacéo.

Outros instrumentos apresentados foram: a Fachada Ativa; a Fruicao
Publica; o Parcelamento; Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios (PEUC); e o Direito
de Preempcao. Além das explicacdes sobre as aplicacdes e contrapartidas, foram
pontuados exemplos desses instrumentos que favorecem a dinamica urbana.

No aspecto institucional, foi proposta que seja instituida apenas uma

Comissdo Permanente do PDUA, que por sua vez podera instituir Camaras
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Técnicas para efetivar os trabalhos, como avaliacbes de RCU e EIV, licenciamento
e demais atribuicdes.

Por dltimo, foram apresentados trés Projetos Estratégicos que visam
promover o desenvolvimento urbano municipal: o Corredor Verde entre a APA
Norte e a APA Sul; o Setor Turistico de Novo Hamburgo; e o Plano de
Desenvolvimento Territorial Integrado de Lomba Grande.

Finalizando a apresentacdo, Débora falou sobre o cronograma que
organiza a revisdo do PDUA, que se iniciou em junho de 2022 e esta previsto para

encerrar-se em abril de 2023. Convidou todos a visitar a pagina do PDUA no site

da prefeitura, onde é possivel consultar os documentos e enviar contribuicées.

Dando sequéncia a Audiéncia Publica, iniciou-se o momento de
contribui¢cdes dos participantes. O engenheiro civil e diretor da URBTEC ™, Gustavo
Taniguchi, informou que todos o0s questionamentos seriam respondidos
presencialmente ou posteriormente por meio de ata.

A primeira contribuicdo foi de Pedrinho Oliveira, que escreveu: “Defendo
projetos habitacionais em Avura (Via Getulio Vargas e Vila Iguagu); Prevencéo de
enchentes; Implantacdo do Distrito Industrial em Canudos (20 anos de espera);
oncologia no hospital municipal; mais creches infantis integrais nos bairros”. Em
sua fala, saudou a todos e pediu que seja considerado o enfrentamento as
enchentes, principalmente nos bairros de Iguacgu, Getulio Vargas e Canudos.
Também pediu pela implantacdo de um distrito industrial na regido paralela a
Avenida dos Municipios, em Canudos, para aumentar a oferta de empregos.
Reforcou os pedidos escritos na ficha de contribuicdo, pedindo por mais creches
infantis e a especialidade de oncologia no hospital.

Em resposta, Débora agradeceu pela contribuicdo e garantiu que essas
preocupacdes foram contempladas nas propostas da revisdo do Plano. Destacou
gue o Setor Industrial e o Setor de Ocupacao Mista fomentam a industrializacao,
desde que essas atendam aos critérios do regime urbanistico. Em relacdo as
inundacdes, foram previstas areas especiais e parametros que levam em
consideragao essa fragilidade.

O segundo participante foi Ricardo Ritter, o vereador “Ica”, que escreveu:
“Sugestdes ao Plano Diretor”. Em sua fala, saudou os presentes e comentou que

tem participado ativamente do processo e percebe um esforco da administracéo
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em garantir a participacdo da populacdo na revisdo do PDUA. Compartilhou sua
experiéncia pessoal, dizendo que as pessoas 0 cobram resolucdes sobre
pendéncias antigas de interesses proprios. Uma das questdes esté relacionada ao
bairro Hamburgo Velho. O vereador considera o corredor muito extenso e sugere
que seja “menos extenso e mais intenso”. Citou a regiao préximo a Secretaria de
Cultura e a Fundacdo Scheffel, sugerindo que sejam propostas medidas
compensatoérias para construcdo nessa éarea, investindo na intensificacdo do
ndcleo. Sugeriu também que os prédios antigamente ocupados por industrias e
atualmente abandonadas sejam apropriados por novas empresas, € que seja
desconsiderada a limitacao atual de 960 metros.

Em resposta, Gustavo comentou que foram delineadas estratégias
relacionadas as areas de tombamento e patrimdénio historico, citando a
possibilidade de transferéncia do potencial construtivo com um coeficiente maior,
com o intuito de ndo perder as caracteristicas historicas e incentivar um melhor uso
dos imoveis da regido. Quanto a diminui¢cao do corredor, o engenheiro garantiu que
foram feitas varias discussfes com representantes do Departamento de Patrimonio
Historico e Cultural de Novo Hamburgo, e se concluiu que a diminuicédo do corredor
nao € apropriada no momento, mas sim a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos
propostos. Porém, garantiu que o debate acerca da extensdo do corredor sera
aprofundado em reunifes posteriores.

Em seguida, manifestou-se o vereador Raizer Ferreira, que escreveu:
“Alpas do Vale. Pedir a fala para explicar’. Em sua fala, cumprimentou a todos e
demonstrou preocupacdo com o fracionamento irregular de areas em Lomba
Grande, comentando que ha varios loteamentos irregulares no bairro e indagou se
h&a alguma medida prevista na revisdo para tratar desse assunto. Também
comentou que moradores do bairro Alpes do Vale pedem por um aumento da taxa
de ocupacao na APA Norte. O vereador ressaltou que compreende as justificativas
de protecdo ambiental que fazem a taxa de ocupacéao ser de 10%, mas pediu que
seja avaliada a possibilidade de aumentar essa porcentagem nas areas com
habitacdo consolidada.

Sobre a questao dos moradores do bairro Alpes do Vale, Gustavo garantiu
que essa contribuicdo sera avaliada. Em relacdo as ocupacfes irregulares em

Lomba Grande, afirmou que foi feito um aumento do perimetro urbano na regiao,
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permitindo até 300 metros quadrados de lote minimo, com o intuito de incentivar a
regularizacdo. Reforcou que as equipes técnicas estdo cientes dessa problematica
e trabalham em propostas para melhorar a situacéo.

O participante seguinte foi o vereador Gustavo Fink, que escreveu: “Sobre
o indice construtivo”. Em sua fala, comentou que recebeu muitas mensagens da
populacdo manifestando preocupacédo sobre a Outorga Onerosa do Direito de
Construir e sobre o indice Construtivo de 1,0 — que acredita que ird desvalorizar
os imdveis e travar novos investimentos no municipio. Questionou a validade do
instrumento OODC e pediu pela reavaliacéo do indice.

Em resposta, Gustavo reiterou as explicacdes da arquiteta urbanista
Débora Follador, citando que muitos municipios que estdo modernizando suas
legislagBes urbanisticas estdo aplicando o quociente 1,0 no indice construtivo. O
engenheiro civil comentou que o crescimento vertical € mais caro a curto prazo,
mas que a longo prazo é mais barato. Também defendeu que a verticalizacao de
Novo Hamburgo deve ser realizada proximo as infraestruturas existentes, como as
estacBes de transporte coletivo da Trensurb, onde é mais prudente incentivar o
adensamento populacional. Reiterou que “é necessario ter uma visdo de longo
prazo”, e que considera compreensivel a resisténcia as mudancgas propostas, mas
reforcou que o Plano Diretor serve para atender ao bem maior da cidade e ndo a
interesses pessoais. Ressaltou que o dinheiro proveniente dos instrumentos como
a OODC seré utilizado para reinvestir na cidade. Contudo, garantiu que as equipes
técnicas irdo recepcionar as sugestfes e estudar alternativas de flexibilizacao.

A préxima contribuicdo foi de Thiago Oberdan Martins, que escreveu: “O
RCU ndo se trata de apenas mais uma burocracia sem finalidade pratica,
considerando a grande quantidade de atividades permissiveis”. Em sua
complementacao, reforcou que ndo concorda com a substituicio da Diretriz
Urbanistica Especial (DUE) pelo Relatério de Compatibilidade Urbanistica (RCU),
por considerar “mais complexo pela quantidade de atividades que esta solicitando”.
O participante também comentou sobre perguntas que havia escrito em outras
fichas de contribuicdo. Reforcando a pergunta do vereador Gustavo Fink, sobre o
indice construtivo, Thiago considerou a resposta “um pouco vaga” e pediu uma

explicagdo mais aprofundada, indagando se foram feitos estudos sobre o impacto
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no mercado de trabalho, pois acredita que as propostas irdo prejudicar o
desenvolvimento econdmico e a geracao de empregos.

Atendendo ao pedido de aprofundamento da explicacdo, Gustavo
Taniguchi apresentou as férmulas que estruturam a OODC. Débora Follador
garantiu que todos os parametros e instrumentos propostos estdo baseados em
calculos e estudos minuciosos considerando o contexto de Novo Hamburgo.

Com as formulas projetadas para o publico, Débora explicou que ha
diversas varidveis que compdem a OODC, como o valor da contrapartida da
construcdo adicional, o valor de desembolso, o fator de interesse social, entre
outras. A urbanista pontuou que os critérios considerados visam diminuir a
discrepancia na aplicacdo do instrumento, atendendo as especificidades de cada
empreendimento. Destacou que o fator de interesse social diz respeito ao impacto
guestionado. Também mencionou 0s percentuais de arrecadacdo a partir do
instrumento da OODC nas cidades de S&do Paulo, Recife e Jodo Pessoa,
comentando que atualmente em Novo Hamburgo esse instrumento nao funciona.
Reforgou que todas as férmulas tem embasamento técnico e que as corre¢des sao
feitas tendo em vista as dindmicas e os impactos dos instrumentos.

Gustavo complementou a explicacdo apontando que, dependendo da
funcdo do empreendimento, havera um fator de correcdo especifico. Essas
medidas visam fomentar, por exemplo, a habitacdo de interesse social proximo ao
centro da cidade, diminuindo problematicas como os gastos publicos com
infraestrutura para o atendimento a populacéo.

Thiago pediu novamente o direito a fala, porém, ndo pode ser concedida
em respeito ao regulamento lido no inicio da Audiéncia e de conhecimento publico
por meio da publicagéo oficial “AVISO n°® 06/2023” em 23/01/2023, que ndo permite
réplicas e tréplicas no momento das manifestacoes.

A participante seguinte foi Ester Venites, que escreveu: “Falando em nome
dos moradores do bairro Guarani, sugerimos a reavaliacdo da possibilidade de
autorizacdo pelo Plano Diretor para construcdo de torres verticais altas para suprir
a demanda da cidade. O bairro estd com casas abandonadas com necessidade de
uma revitalizacdo do bairro”. Em sua complementacao, declarou representar uma
parcela dos moradores do bairro Guarani, repudiando a proibi¢cdo de construcao de

edificios verticais no bairro, a partir da Rua José Joao Martins, que “de um lado
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pode e do outro lado ndo pode”. Indagou se isso € vislumbrado pelo PDUA,
comentando que o bairro ndo esta crescendo, embora outras areas da cidade
estejam.

Débora agradeceu a contribuicdo e explicou que na maior parte dos setores
a altura para construcdo é livre, mas que cada edificacdo deve obedecer a
parametros como o indice de aproveitamento, a taxa de ocupacdo e de
permeabilidade, entre outras variaveis. Dessa forma, a altura méaxima do edificio ir&
variar de acordo com diversos quesitos, especialmente o tamanho do lote.
Destacou que somente o Setor Residencial 2 e 0 Setor Histérico tém restricdo de
altura, mas esses setores ndo abrangem o bairro Guarani.

O proximo participante foi Thiago Oberdan Martins, que escreveu: “A planta
de valores seré revisada? Uma vez que o potencial construtivo de muitos lotes sera
severamente reduzido”. Em sua complementacgao, refor¢cou a duvida escrita.

Em resposta, Gustavo comentou que a planta genérica foi revisada
recentemente e que os valores venais foram atualizados, mas “se houver uma
discrepancia muito grande por aplicacédo do instrumento, a prefeitura podera fazer
uma revisao”. O engenheiro civil apontou que é incomum ter uma diminuicdo do
valor por conta da aplicacdo de um instrumento, e que geralmente ha uma
valorizacdo. Também ressaltou que houve uma ampliacdo do perimetro urbano,
mas que nao houve manifestagdes acerca desse assunto.

Anelise Luvizon foi a préxima a se manifestar. Em sua ficha, escreveu: “EIV:
Por que exigir para qualquer empreendimento com 15 mil m? ou mais? A area
somente ndo determina se ele de fato precisa de estudo pelo impacto. Especificar
critérios. Setor Centro Expandido, por que permitir habitacdes até 80UH Apenas?
Habitacbes populares terdo que sair fora da area central?”.

Em sua fala, se posicionou enquanto cidada, empreséria e presidente do
Sinduscon de Novo Hamburgo. Primeiramente, questionou o porqué de certas
contribui¢cdes do sindicato terem sido desconsideradas, uma vez que o sindicato
representa uma parcela da sociedade civil. Anelise considera que o processo de
revisdo do PDUA esta sendo muito rapido para que os cidaddos possam ser
ouvidos. Afirmou que, atualmente, na maior parte da cidade ha indices de 2, 3 e 4,
e defende que ha infraestrutura para isso, indagando os motivos para a diminuicao

desses numeros. Reiterou que essas questdes estdo sendo pouco debatidas com
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a populacdo e defendeu que o indice 1,0 ndo € uma boa légica para a cidade,
opinando que isso ira gerar um impacto negativo para os proprietarios de iméveis.
Em relagdo as perguntas escritas na ficha de contribuicdo, argumentou que a
limitacdo de 80 Unidades Habitacionais (UH) é contraria a proposta de
adensamento do centro, e sugere que o numero maximo de UH seja reavaliado.
Sobre o EIV, Anelise acredita que o impacto ndo deve ser medido apenas pela
area, e propde que sejam estabelecidos critérios mais logicos e técnicos na
legislag&o urbanistica.

Em resposta, Gustavo afirmou que o EIV tera sua propria regulamentacéao,
com critérios especificos para cada tipologia de empreendimentos, de acordo com
suas caracteristicas. Sobre a questdo da macrozona do Centro Expandido, explicou
que a proposta nédo limita o numero de UHs em 80, porém, para lotes com mais de
80 UHs, sera necessaria uma avaliacdo pela Comissdo. Sobre a questdo do
potencial construtivo, Gustavo afirmou que nas oficinas comunitarias uma das
principais criticas da populacéo foi a falta de infraestrutura nos bairros. Por isso,
foram feitas propostas como a OODC e a TDC. Contudo, garantiu que a equipe
técnica irA acatar todas as insatisfacbes e avaliar possiveis modificacbes nos
parametros.

A participante seguinte, Maria José Neves Frapiccini, escreveu: “A area
definida para o Corredor Cultural estd sendo considerada até a Praca 20. Idéntica
a proposta do IPHAE que “destombou”. O trecho original definido pelo PDUA
vigente vai até a praca da bandeira, o trecho entre pracas ndo constitui um conjunto.
Por que insistir nesse perimetro defendido apenas por uma secretaria e poucos
interessados?”. Em sua complementacio, Maria reforgou seu questionamento por
escrito e argumentou que é a favor de fomentar a construcdo de uma forma
adequada, aproveitando o potencial do municipio. Comentou também que o0s
cidadaos ja pagam muitos impostos e que as infraestruturas devem ser financiadas
com a receita dessas fontes ja existentes. Por fim, pediu que os profissinais da
construcéo civil sejam mais ouvidos.

Em resposta, Gustavo agradeceu e garantiu que todas as contribuicbes
estdo sendo absorvidas. Em relagdo ao corredor cultural, Taniguchi solicitou que
sejam encaminhadas sugestdes com mais detalhamentos por meio dos canais

oficiais. Débora complementou com a informacgéo de que o Instituto do Patriménio
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Historico e Artistico do Estado do Rio Grande do Sul (IPHAE) havia transferido o
compromisso de preservacao da area citada para 0 municipio. Assim, a proposta
do prolongamento, que corresponderia ao tracado do IPHAE, é apenas para 0s
lotes que fazem testada para a via, e ndo para todo o tracado anterior, isto é, ja
houve uma diminuicdo. A sugestdo de manter o corredor, ainda que menor, visa
honrar o compromisso assumido pelo municipio de manutencdo e preservacao
daquele patrimonio.

O proximo a se manifestar, Eduardo Frapiccini, escreveu: “RCU, DUE e EIV
estdo sendo usados, na proposta, como instrumentos para diminuir impactos na
cidade e/ou imediacdes, bem como para quantificar e exigir contrapartidas para o
empreendedor e cidaddos. Sabendo disso, qual o objetivo da diminuicdo da
capacidade construtiva dos lotes, mesmo sabendo de seu real potencial (via
OODC/TDC), uma vez que 0s instrumentos acima ja serdo responsaveis por
resolver os efeitos das constru¢des de maior impacto? Para qual fim sera destinado
a arrecadacdo via OOCD? Por que nao dar o IA méaximo proposto para 0s
proprietarios e utilizar apenas as ferramentas referidas como controle?”.

Em sua complementacdo, Eduardo questionou as justificativas para
diminuir os indices. Também indagou a motivagao para a “criagao” da OODC, que
considera “mais um imposto disfarcado” para subsidiar obras de melhorias na
infraestrutura da cidade.

Em resposta, Débora explicou que o indice basico proposto ir4 fazer com
gue os terrenos tenham um valor real e ndo especulativo. Defendeu que a medida
€ uma acao democratica que visa permitir que todos tenham a possibilidade de
dinamizar e dar uso as suas propriedades. Também pontuou que nas oficinas
comunitarias os participantes trouxeram uma percepc¢ao de que “a velocidade com
que as coisas acontecem aqui é devagar”, embora a cidade tenha indices bastante
confortaveis ao mercado.

A urbanista ressaltou que os indices flexiveis do Plano Diretor atual n&do
estdo funcionando, uma vez que 0s eixos que previam adensamento nao se
consolidaram. Outra probleméatica ressaltada é a distribuicdo desequilibrada dos
equipamentos publicos, o que faz com que seja necessario adensar areas
especificas, onde ha mais infraestrutura. Também argumentou que uma paisagem

uniforme e a auséncia de diferenciais nas por¢cdes do territorio sdo aspectos
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negativos para o apelo do mercado. Por fim, questionou sobre a equacédo dos
interesses, sugerindo uma conciliacdo das partes em prol de um desenvolvimento
urbano a longo prazo. Gustavo também comentou sobre a perspectiva temporal,
salientando que o Plano Diretor provoca mudancas na cidade no horizonte de
décadas, e que buscar solucdes imediatistas pode intensificar os problemas.

A participante seguinte foi Leticia Klagenberg, que escreveu: “Atualmente
a listagem de ruas com previsdo de alargamento ndo € publica, sendo descoberto
somente ao solicitar o alinhamento. Edifica¢cdes construidas de forma irregular com
mais de 40 anos de existéncia ndo podem ser regularizadas. Como sugestao:
permitir a regularizacdo com a averbacédo de que a ponte regularizada que esta
edificada nesta area atingida pelo alargamento ndo sera objeto de indenizagao”.
Em sua fala, repetiu as informacdes escritas em sua ficha de contribuicéo,
sugerindo que seja permitida a regularizacdo das edificacfes e que a taxa em cima
do alargamento seja documentada, registrando que o proprietario tem ciéncia de
que aquele trecho da edificacdo ndo seré indenizado num futuro alargamento da
via.

Gustavo agradeceu a contribuicdo e comentou que nos levantamentos
realizados identificou-se que varios alargamentos estdo comprometidos por
edificacdes irregulares, o que dificulta a execucdo dessa medida, que pode auxiliar
em problemas com congestionamento, por exemplo.

Em seguida, o vereador Raizer Ferreira pediu direito a fala. Em seu
discurso, demonstrou preocupacdo com a revisdo do PDUA. Argumentou que,
historicamente, ha uma dificuldade em construir na cidade devido as burocracias,
0 que leva empreendedores a levar os investimentos para Estancia Velha, Campo
Bom e Séo Leopoldo. Ressaltou que € necessario achar um meio termo entre a
inovacdo e a geracdo de emprego e renda. Raizer afirmou que teme que a
implementagéo do Plano Diretor fomente o discurso dos empreendedores sobre
preferir investir nas cidades vizinhas.

Em resposta, Gustavo agradeceu a contribuicdo e ressaltou que a
Audiéncia Publica € justamente 0 espago para acatar as insatisfacées dos cidadaos
e enriquecer o Plano. Sugeriu que sejam promovidas novas reunides com 0s
vereadores e com o0s representantes do Sinduscon-NH para explanacao de pontos

especificos e adequacao das propostas. Sobre a comparacdo com as cidades
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vizinhas, o engenheiro civil alertou que as comparacdes devem ser analisadas com
cautela, uma vez que cada municipio tem suas proprias caracteristicas. Propds que
o foco se direcione para o que a populagéao quer para Novo Hamburgo. Ainda, falou
sobre a posicédo da consultoria, que traz perspectivas externas que sao valiosas
para um planejamento urbano mais robusto. Explicou que para entender as
cidades € necessario escutar a populacdo, mas também é preciso trazer outros
olhares. Nesse sentido, comentou que nem todas as sugestdes sdo contempladas,
pois “a gente traz outros olhares, que n&o é s6 um olhar de um setor, € um olhar de
todas as forgas vivas da cidade”.

O participante seguinte foi Guilherme Zatta Lorenzet, que escreveu:
“Corredor verde: ‘O ambientalismo inteligente requer que se pense nos inesperados
efeitos colaterais de diferentes politicas ambientais e se considere aqueles que
realmente causam mais mal do que bem.” (Edward Glaeser, O Triunfo da Cidade).
O que sera o regramento para empreendimentos dentro do Corredor Verde? ?/3 do
municipio ja sdo compostos por zona rural, APAs, AlAs, Parc&o e Horto Municipal,
qual a justificativa relevante para incluir mais uma restricdo ambiental na area
urbana?”.

Em sua complementacao, Guilherme repetiu sua pergunta, argumentando
gue considera a area urbana do municipio bem pequena e questiona a justificativa
para o Corredor Verde. Também indagou sobre a coleta do lixo, alegando que nao
h& separacao do lixo reciclavel do orgéanico.

Em resposta, Débora declarou que a proposta do Corredor Verde visa
tornar o entorno do Parcdo mais agradavel por meio de trabalhos de desenho
urbano, arborizacdo, mobiliario, e outras intervencfes voltadas a melhoria do
ambiente. Ressaltou que os empreendimentos que incidirem nessa regido
precisardo passar por uma avaliacdo da Comissdo do PDUA para atender aos
parametros do setor. Gustavo pontuou que o objetivo principal do Corredor Verde
e fazer a ligacao entre as APAs, sendo mais um incentivo de conexao ambiental.

Marcos Roberto Linck foi o proximo a se manifestar, e escreveu: “1° -
indices urbanisticos SCLG s&o nocivos & comunidade — se existe busca para
edificar e os indices sdo muito limitados na area urbanizada, a busca vai para o
entorno, com presséo para reduzir cada vez mais a area rural. — indices devem

ser maiores. 2° - Nao vi consideracdes sobre RS-010 — possibilidade”. Em sua fala,
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comentou que sua manifestacdo se refere aos indices do bairro Lomba Grande,
mas que pode ser aplicado nos demais locais. Em sua opinido, restringir os indices
em &rea urbanizada pode causar um efeito contrario. Como exemplo, citou o Plano
Diretor anterior, que determinou uma area especial de preservacdo da area rural,
criando lotes de 500 m? com indices iguais 0s que estdo sendo mantidos nesta
revisdo, e que as pessoas sairam e invadiram a area rural. Lamentou a situacéo e
argumentou que deve se incentivar a ocupacao de areas urbanizadas. Também
indagou se a RS-010 foi considerada nesta revisdo do PDUA.

Débora respondeu que a RS-010 foi considerada e amplamente discutida
entre 0s técnicos, principalmente acerca das diretrizes, projetos estratégicos e
parametros. Apontou que o Setor Industrial foi posicionado na regidao visando uma
maior dinamizagcdo e a possibilidade de recepcionar novos empreendimentos
industriais, aproveitando o favorecimento dos eixos rodoviarios e diretrizes viarias
gue estdo se anunciando. Sobre o tamanho dos lotes, exemplificou o Setor de
Ocupacédo Mista, que prevé lotes de 250m?, bem menor em relagdo a outros
setores. Comentou que a pauta do tamanho dos lotes foi trazida nas oficinas
comunitarias realizadas em Lomba Grande, e que foram tracadas estratégias para
contemplar essa preocupacao da comunidade.

Em seguida, manifestou-se Francis Michel da Rosa Marques, que
escreveu: “Plano prevé a regularizagdo das fragbes urbanas ja
consolidadas/escrituras para cobranca individualizada? Em caso de doac¢des nos
empreendimentos  imobiliarios, beneficio para comunidade local do
empreendimento! Projetos Esportivos!”. Em sua complementacéao, explicou que, no
caso das doacdes das areas de terra, sugere que o empreendedor possa pagar um
valor correspondente a area que iria doar, e que esse valor seja utilizado para
investir na sustentabilidade da regido, especialmente para a criacdo de pracas —
comentando que o bairro Lomba Grande carece de pragas publicas. Também
reivindicou por resolucdes acerca das fracbes de terra, denunciando casos no
mesmo bairro onde ha lotes fracionados, gerando conflitos em relacéo a IPTU e
acesso por estradas municipais.

Em resposta, Débora garantiu que as sugestdes serdo consideradas pelas
equipes. A respeito da regularizacdo das areas, comentou que entre as propostas

ha varias dedicadas a tematica, mas salientou que o escopo do PDUA néao
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contempla detalhes de planos setoriais, como planos de habitacdo, de
regularizacdo fundiaria e de mobilidade.

O préximo participante foi Leandro Villela, que escreveu: “A consultoria
URBTEC™ fez uma avaliagcdo econOmico-financeira acerca da proposta de
estabelecimento de novos indices. Avaliacdo esta a partir da arrecadacédo do
municipio e do aumento de custo do m??”. Em sua fala, se apresentou como diretor
executivo da ACI (Associacdo Comercial, Industrial e de Servigos) e repetiu sua
davida escrita na ficha de contribuicdo. Pontuou que entende os argumentos
apresentados sobre a evolucédo da cidade, mas pediu que o impacto econdmico
seja melhor avaliado. Também questionou o processo democratico da revisdo do
PDUA, afirmando que os apontamentos apresentados em uma reunido em
novembro de 2022 n&o foram considerados. Finalizou compartilhando sua opiniao
de que Novo Hamburgo perdera investimentos com os indices propostos.

Débora respondeu garantindo que foram feitos estudos e célculos para a
construcdo das propostas e que todas as decisbes foram tomadas com
embasamento técnico. Acerca das contribui¢cfes, a urbanista explicou que todas as
manifestacbes s&o consideradas, mas isso ndo significa que elas serdo
contempladas, pois é necessario compatibilizar todas as demandas e interesses
dos diversos segmentos que compdem o municipio. Nesse sentido, 0 que esta
sendo apresentado leva em consideracao diferentes perspectivas dos atores da
sociedade, e ndo apenas os interesses de um grupo especifico. Por fim, repetiu
que este é um momento de discussdo no qual estdo sendo recolhidas as
contribui¢cdes, ou seja, € um processo de constru¢do no qual o debate esta aberto
a fim de chegar em um bom termo para todos.

Marcelo Rieger foi o préximo participante, que escreveu: “Qual a
justificativa para recuos de 5m na cidade inteira? ‘Recuo passivel de supressao
mediante analise da CPPDUA’ (Proposta URBTEC™). Analises subjetivas de
comissdes trazem inseguranca econdmica. E possivel criar regra mais clara?”.
Complementou reforcando sua pergunta escrita, opinando que a avaliacdo de uma
comissdo pode atrasar o inicio de uma obra e que podem haver diferencas nas
decisdes de uma empresa para outra.

Débora respondeu explicando que a proposta do recuo de 5m esta
diretamente relacionada com os instrumentos de Fruicdo Publica e Fachada Ativa,
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gue buscam dinamizar a regidao, promovendo o0 uso e a apropriacédo da cidade pelos
cidadaos, criando espacos agradaveis de convivio com calcadas confortavel para
circulacdo. Comentou que a tendéncia é que as edificacdes nao oferecam espacos
com esses intuitos, e, portanto, a revisado do PDUA propde fomentar essa
ambiéncia.

Guilherme Modesti, que escreveu: “Regidao do Boa Saude/Primavera ja é
importante corredor de ligacdo a Estancia Velha sofrendo os mesmos impactos de
Lomba Grande com Sao Leopoldo. Diante disso, ha uma necessidade clara de
ampliacdo do sistema viario, principalmente nos dois eixos da estrada Presidente
Lucena, o primeiro que interage com a regido do Primavera e o segundo que liga a
Estancia Velha. Tendo isso como premissa, a retirada de indice de Aproveitamento
de 2,4 para 1,0 nestes locais ou ainda que para 1,5, pode onerar 0 municipio, uma
vez que as contrapartidas que poderiam ser feitas aos empreendedores dificilmente
caberdo nos estudos de viabilidade”. Em sua complementacdo, manifestou
indignacéo acerca do indice de 1,0 proposto, opinando que néo foi demonstrado
como se chegou a esse indice. Questionou como que essa diminuicdo pode
favorecer o desenvolvimento da regido.

Em resposta, Débora argumentou que a proposi¢cdo do indice nao foi
colocada de forma isolada, pois estd acompanhada da aplicacao dos instrumentos
da OODC e TDC. Apontou que é necessario avaliar o indice junto dos instrumentos,
e a partir da aplicacdo desse conjunto, acredita-se que sera possivel alcancar
resultados como a otimizacgéao de infraestrutura, melhoria dos espacos, entre outros
desenvolvimentos.

O préximo a se manifestar foi o Secretario da Cultura, Ralfe Cardoso, que
escreveu: “Valorizacdao do Patrimbnio Histérico”. Em sua fala, enfatizou a
importancia do PDUA para o futuro da cidade e comentou sobre as divergéncias de
interesses entre os setores. Opinou que o encurtar o corredor cultural “é extinguir
a memoria que nos temos” e que ndo acredita que o indice 1,0 ira diminuir
investimentos na cidade, pois sera aplicado na cidade inteira junto a outros
instrumentos. Também defendeu a OODC e a TDC, que acredita ser ferramentas
efetivas para a manutengdo de imoveis histéricos. Por ultimo, declarou que é
necessario amadurecer os debates e pediu por mais respeito as diferentes visdes

de mundo.
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Em seguida, discursou o vereador Enio Brizola, que frisou que o debate
sobre o PDUA deve continuar, e demonstrou surpresa com o Setor Industrial em
Lomba Grande, propondo que o bairro Boa Saude também tenha uma é&rea
industrial. Lamentou que ndo tenham acontecido oficinas comunitarias na regiao
oeste — abrangendo os bairros Boa Saude, Primavera, Rincdo e Petropolis.
Manifestou preocupacao sobre a relacdo da questdo habitacional com a industrial.
Apontou que é necessario ampliar o debate e esgotar todos os assuntos
relacionados ao Plano, sugerindo uma comissdo especial da Camara para
acompanhar permanente e exclusivamente o desenvolvimento do PDUA, além de
refazer uma nova rodada de conversas com as entidades representantes da
sociedade civil. Finalizou chamando atencdo para questbes estruturais como
transporte publico, mobilidade e meio ambiente, pedindo mais oportunidades de
debate antes do PDUA ser levado a Camara.

Débora agradeceu a contribuicdo e explicou que a setorizacdo foi pautada
em uma visao de uso misto de cidade, permitindo habitacdes mesmo nas areas
previstas para uso industrial. A urbanista concordou que as discussdes de um plano
diretor exigem muitos espacos de discussao e garantiu que isso tem sido feito.
Detalhou que o territério de Novo Hamburgo foi dividido em quatro regifes e foram
promovidas oficinas comunitarias em cada uma delas, tanto na etapa de
diagndstico quanto de propostas. Explicou também que o processo de revisdo do
PDUA atende a um Termo de Referéncia que rege o contrato — que estipulou na
licitacdo o prazo de dez meses para execucdo, que deve ser respeitado pela
contratada.

A participante seguinte foi Andrea Regina Mettz, que escreveu:
“Transferéncia do Direito de Construir existe no PDUA atual. Por que n&o funciona?
Proprietarios de prédios histéricos faleceram esperando promessas do poder
publico que nunca se concretizaram. O poder publico selecionou os iméveis de
importancia para a memdria coletiva, e desta forma é responsavel em criar
mecanismos de preservacdo. Nao estamos criando algo novo, ja existe esta
previsdo da Transferéncia do Direito de Construir. Como o PDUA tornara essa
ferramenta eficaz para favorecer a preservagao dos imoveis historicos?”.

Em sua complementacao, reforcou a fala do Secretario da Cultura em

relacdo ao patrimonio histérico e prestou respeito a historiadores que trabalharam
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ha décadas pela preservacdo da memoéria da cidade, mas que néo vislumbraram a
efetivacdo dos instrumentos urbanisticos existentes ha muito tempo, como a OODC
e a TDC. Informou que ha cerca de 361 familias que necessitam que essas
ferramentas funcionem e salientou que o turismo é uma forma de desenvolvimento
para a cidade, reforcando que Novo Hamburgo tem um grande potencial turistico.

A préxima contribuicao foi de Elizabet Marnitt, que escreveu: “Integragao
Lomba Grande. Ha 40 anos moro ali, quando compramos o terreno, ninguém, nem
a prefeitura, foi la pra ver abits, planta, escritura. Hoje, a prefeitura cobra multa
exorbitante e ndo falando no IPTU que aumentou 5x mais. A maioria la é classe
média baixa e ndo temos condigcbdes e ninguém nos recebe para conversar’.
Complementou afirmando que representa moradores do bairro Integragcdo em
Lomba Grande. Informou que “o povo la é pobre” e que a maior parte das pessoas
nao tem planta — que estdo sendo exigidas pela prefeitura, que tem cobrado
multas. Pediu encarecidamente por atencdo aos moradores da Integracéao,
denunciando que a prefeitura ndo tem atendido a populagéo.

Gustavo agradeceu a manifestacao e afirmou que as reclamagdes seréo
encaminhadas as secretarias responsaveis, mas pontuou que o bairro Integracao
estd em uma regido de protecdo ambiental, com alta cota de inundacéo.

Gabriele Koch foi a participante seguinte, que escreveu: “Tendo em vista o
atual cenério de agravantes, disfuncées ambientais (cenario global) e os crescentes
indicativos de doencas infecto parasitarias no municipio (problemas
cardiovasculares...) apresentados pelo IBGE e entendendo o histérico de ocupacao
espraiada (sendo muitas delas direcionadas sobre areas verdes e cursos hidricos),
gostaria de provocar a reflexdo se € de fato uma boa proposicao direcionar a
ampliacdo da area destinada a ocupacédo urbana justamente sobre o espaco que
atualmente desenha-se como a ‘borda’ do Rio dos Sinos (area rural/existéncia de
mata atlantica)? Mesmo que exista a ‘presséo’ da conurbagao entre NH-SL. Outra
questao: Delimitar a area de preservacdo ambiental (referente a zona/APA Norte)
apenas aos ‘topos dos morros’? Existem muitas ocupagdes irregulares nessa area
também. Concluséo: Me parece muito rasos os embasamentos para as ampliacdes
de areas/ocupacao urbana e reducao de protegcdo ambiental. Obrigada!”. Em sua
complementacdo, questionou 0 zoneamento proposto, especificamente na area

que beira o Rio dos Sinos, argumentando que a regido tem se desenvolvido de
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forma irregular. Demonstrou preocupacdo com a ocupacao na area e pediu que
fosse reconsiderada a expansao do territorio, concentrando o adensamento nas
centralidades urbanas.

Em resposta, Débora afirmou que na APA Norte os parametros sdo mais
restritivos do que nos demais setores. As mesmas restricbes ocorrem na APA Sul,
principalmente na questdo de usos e atividades possiveis, considerando a
fragilidade citada do Rio dos Sinos. Ressaltou também que a APA de Lomba
Grande, que compunha a area urbana, passou a fazer parte da area rural, o que
restringe ainda mais os usos. Garantiu que a questao ambiental € uma das maiores
preocupacdes das equipes técnicas e esta sendo contemplada também nas Zonas
Especiais e nos projetos estratégicos, mencionando uma das propostas que é a
criacdo de um parque ao longo da APA Sul, visando uma melhor apropriacdo do
espaco e a menor degradacéo dos elementos naturais.

Em seguida, manifestou-se Neli Silveira, que escreveu: “Quanto a
iluminacdo publica, é possivel prever cabeamento subterdneo para evitar o
congestionamento de cabos aéreos?”. Complementou reforcando o
guestionamento escrito, propondo incentivos para que novas construcdes apliquem
o cabeamento subterraneo. Gustavo agradeceu e afirmou que é possivel prever
gue em alguns setores existam incentivos para promover esse tipo de instalacao.

O proximo participante foi Eduardo Diehl, que escreveu: “Referente as
APAs, foram delimitadas com &reas inscritas com propriedades por mais de 100
anos, posto isso, ha necessidade de tratar pontos especificos para que nao seja
impedido de continuar e melhorar suas operacoes. Pergunto: Quem € a pessoa?
Qual o contato para tratar esses casos especificos? A preservacdo é de
fundamental importancia, mas que ndo impeca as familias locais de utilizar sua
propriedade.”. Em sua complementacéao, informou que nas APAs ha propriedades
unifamiliares de longa data e acredita que as propostas apresentadas podem
restringir o desenvolvimento de unidades familiares. Comentou que acha
importante proteger o meio ambiente, mas que € necessario pensar na
sobrevivéncia dessas familias.

Em resposta, Gustavo relembrou que a APA tem seus parametros que
estabelecem, por exemplo, taxas de ocupacdo e usos permitidos que devem

atender a determinados critérios. Sugeriu que consultasse os documentos e
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enviasse as sugestdes e questionamentos especificos por meio da pagina do

PDUA no site da prefeitura.

Claudio Rberto foi o préximo a participar, que escreveu: “O novo plano nao
prevé espacos especificos para as feiras semanais que acontecem na cidade? Que
proposta o plano apresenta para a mobilidade (6nibus) para os moradores de
Hamburgo Velho?”. Complementou reforgando seu questionamento a respeito das
feiras, denunciando a auséncia de iniciativas sobre essa questdo. Também
lamentou a situagdo dos moradores do bairro Hamburgo Velho em relagdo as
burocracias e a auséncia de 6nibus.

Gustavo explicou que a pauta das feiras ndo € abordada pelo Plano Diretor,
mas que a requisicdo sera encaminhada para a secretaria responsavel. Sobre a
mobilidade em Hamburgo Velho, comentou que houve um plano de mobilidade
recente no municipio e que questbes sobre hierarquia viaria estdo sendo
reavaliadas, mas afirmou que a pauta do transporte coletivo também pode ser
considerada.

A ultima participante foi Gabriele Koch, que escreveu: “Como estdo sendo
pensadas (existem?) / quais sdo as diretrizes que conduzem a composi¢ao
sustentavel da conexao do centro comercial com o centro histérico (antigo centro
comercial e coracao/idendidade da cidade de NH)? Muitos exemplos pelo Brasil
(Ouro Preto, RJ...) e pelo mundo (Portugal, Coréia do Sul) dispdem para suas
cidades excelentes espacos urbanos com a composicdo de mobilidade, comércio
e patriménio. Sdo pensados calcaddes e paralelepipedos em frente a casarios?
Conex0des/expansdes cicloviarias que destinem a esses centros? Reducdo de
espaco viario (carros) para implantacéo de VLT? Isso poderia ser viavel, casando
com o adensamento proposto (concentrado na regido central)”.

Em sua fala, reiterou os questionamentos escritos na ficha de contribuicao.
Pontuou que é necessario aproveitar as conexdes urbanas e o potencial turistico.
Defendeu que o corredor ndo pode ser encurtado e pediu por um cuidado maior
com a preservacdo da identidade da cidade, que percebe estar se
descaracterizando.

Em resposta, Débora afirmou que fazem parte de inUmeras propostas o
fomento ao setor turistico de Novo Hamburgo, envolvendo acbes para o0s

segmentos especificos, como eventos, negocios, patriménio e cultura, convidando-
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a a consultar o documento disponivel no site da prefeitura. Em relacdo a conexao
dos centros, explicou que os parametros colocados nessas regifes contribuem
indiretamente para intensificar essa conexdo. Citou também os instrumentos de
Fruicdo Publica e Fachada Ativa, que visam dinamizar 0os espagos e tornar mais
viva a cidade. Assim, garantiu que as questdes levantadas estdo sendo
contempladas pelo Plano.

Finalizadas as contribui¢cdes, Gustavo informou que todas as criticas e
sugestdes foram registradas e serdo avaliadas pelas equipes técnicas. Agradeceu
a presenca e a manifestacédo de todos, reforcando que a discussédo é fundamental
para o planejamento urbano.

Silvio Paulo Klein pediu o direito a fala. Afirmou que esteve em uma reunido
do Concidade recentemente e considera que é necessario haver mais discussao.
Disse que entregou um documento com diversos pontos e que ndo sabe porque
nao foram contemplados. Citou um dos pontos, que é relativo aos nucleos rurais
urbanos. Falou sobre o histérico da implementagédo desses nacleos e pediu por
propostas para esse contexto, afirmando que ha uma tendéncia de crescimento dos
mesmos.

Gustavo comentou que a questdo rural € complexa e que a proposta de
expansdo do perimetro urbano de Lomba Grande visa destencionar a area.
Também pontuou que € necessario intensificar a fiscalizacdo para evitar
parcelamentos irregulares. Afirmou que o0s apontamentos serdo acolhidos e
considerados pelas equipes.

Débora afirmou que todos apontamentos recebidos foram respondidos.
Argumentou que muitas questdes tratavam de pautas setoriais que extrapolavam o
contetdo do Plano Diretor, mas que foi sinalizado nas diretrizes e propostas a
necessidade de executar tais planejamentos setorizados.

Finalizando a Audiéncia, Gustavo apresentou 0s préximos passos, que
compreendem novas discussdes por meio de reunides e pela segunda Audiéncia
Pulblica. Agradeceu a presenca de todos e salientou que a conciliacao de interesses
divergentes é um dos grandes desafios ao se planejar as cidades.

Para o encerramento do evento publico, a Secretaria Roberta Gomes de
Oliveira reforgcou que esta é mais uma etapa do processo de discusséo, e que

havera mais oportunidades de debater a revisdo do PDUA. Salientou que o
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endereco de e-mail gtpdua@novohamburgo.rs.gov.br segue aberto para

contribuicdes e convidou todos a acessarem o site da prefeitura para consultar as

informagdes e documentos do Plano. Agradeceu a presenca de todas as pessoas
e declarou encerrada a primeira Audiéncia Publica do Plano de Desenvolvimento

Urbanistico Ambiental de Novo Hamburgo.

Registros Fotograficos

Figura 1 - Registros fotograficos — Audiéncia Publica
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ANEXO | - APRESENTAGAO

Figura 2 - Apresentacéo de apoio — Audiéncia Publica

Pauta
SPouA
1. Leitura do Regulamento
. 2. Sintese do Diagnéstico
plano diretor a on e TS
,‘ urbanistico ambiental 12 Audiéncia Publica
denovo hamburgo 3. Diretrizes e Propostas

4. Préximos passos

5. Questionamentos
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URBTEC

»JPDUA AVISON® 06/2023

SepvA
A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo de Novo

Hamburgo, RS, faz saber ao publico em geral e a quem possa interessar que, nos

termos do artigo 39 da Lei Organica Municipal, promovera a Audiéncia Piblica

para tratar da Revisdo do Plano Diretor Urbanistico Ambiental de Novo

Hamburgo, sendo a 12 Audiéncia Publica referente a Etapa 03 — Referente a

Etapa 03 - Elaboracao, Discussdo e Pactuacao de Propostas.

Leitura do Regulamento

A Audiéncia Publica serd regida por este Aviso e ocorrerd no dia 02 de

a R S i 2 fevereiro de 2022, as 19 horas, na Camara Municipal de Vereadores de Novo
12 Audiéncia Publica
Hamburgo, situada na rua Almirante Barroso 261, Centro, Novo Hamburgo.

PSR 1= URBTEC PRECEILEA == URBTEC
AVISON®06/2023 =PDUA AVISON® 06/2023 = PDUA

1. Do Objetivo:
1.2. A 1 Audiéncia Puablica tem como objetivo especifico submeter a

apreciagao dos participantes os trabalhos elaborados na Etapa IIl, de

1.1. A 12 Audiéncia Publica tem como objetivo geral informar, colher
subsidios e debater o contetido do processo da Revisdo do Plano Diretor
Urbanistico Ambiental, em cumprimento & Lei Federal N.° 10.257, de 10 de
junho de 2001 (Estatuto da Cidade) e a Lei Ordinaria N.° 1.216, de 20 de
dezembro de 2004, que dispGe sobre o Plano Diretor Urbanistico Ambiental

Elaboracao, Discussao e Pactuacao de Propostas, do processo de Revisao do
Plano Diretor Urbanistico Ambiental (PDUA) de Novo Hamburgo, incluindo a
definigdo de diretrizes de ordenamento territorial, instrumentos urbanisticos,
projetos e propostas estratégicas para garantir o direito a cidade sustentavel,

considerando as analises técnicas e as contribuigbes comunitarias.

vigente de Novo Hamburgo. 1.3. Os contetdos apresentados pela equipe da URBTEC™ e este regulamento

estardo disponiveis no site www.novohamburgo.rs.govbr no campo
destinado a revisdo do PDUA.

PRETEILRA =" URBTEC

SEETRILIRA N="==- URBTEC

AVISO N° 06/2023 wppua _AVISON® 06/2023
-

e i W oo

3. Das Manifestacdes:
3.1. Ao témino da apresentagdo, a Diretoria de Desenvolvimento Urbano
2. Das Inscricdes: (DDU/SEDUH) iniciara a fase de questionamentos, conforme preenchimento das fichas.
2.1. A Audiéncia Publica é aberta a todos os interessados, que poderdo 3.2. A participagio seré feita por mensagem escrita ou por manifestacio verbal,
limitada a 3 minutos.

3.3. Sera dada preferéncia aos questionamentos e sugestdes encaminhados por

participar do evento conforme disciplinado neste regulamento.
2.2 A inscricao dos interessados em participar dos debates sera feita mediante . ) i i .
. N - B - escrito, depois as manifestagdes verbais.

o preenchimento de ficha que estara disponivel na data e local da audiéncia. P 5 . <
3.4. A leitura da pergunta somente sera efetuada mediante a constatagao da presenga
do solicitante.
3.5. Apds a leitura da pergunta, o participante terd até 2 (dois) minutos para
complementar a sua duvida ou sugestdo, antes de ser respondido.

= 3.6. Nao havera tempo para réplicas ou tréplicas. =
PRETRILIRA === URBTEC PRETRILIRA === URBTEC
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AVISO N2 06/2023 % PDUA
A ey

AVISO N2 06/2023

SPRUA

3.7. As perguntas e consideracdes deverdo ser feitas por escrito, com clareza e
objetividade, por meio de formulério préprio, disponivel durante a Audiéncia, onde os
participantes registrardo o nome e o contato.

3.8. O tempo previsto para a leitura das perguntas e respostas sera de 45 (quarenta e
cinco) minutos, cabendo a Diretoria de Desenvolvimento Urbano (DDU/SEDUH), caso
necessario, prorroga-lo por mais 15 (quinze) minutos.

3.9. Finalizando o tempo previsto, os questionamentos restantes serdo respondidos
no site www.novohamburgo.rs.govbr, no campo destinado a revisao do PDUA, para
conhecimento publico.

3.10. Os debates estardo restritos a matéria constante da pauta estabelecida nesta
convocacao.

3.11. As manifestagdes que ndo respeitarem o presente Aviso serao arquivadas,

desconsideradas e/ou interrompidas. PREFEITZRA ||==w=w. ||RBTEC

AVISO N2 06/2!
SO N2 06/2023 mPouA

4. Da Disciplina:
41. A 17 Pablica
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo (SEDUH) e tera duragdo aproximada de
duas horas e quinze minutos, podendo ser prorrogada por mais 15 minutos a
critério da Mesa Diretora.
4.2. A 17 Audiéncia Plblica serd declarada aberta pela Secretaria de

Audiéncia sera presidida pela Secretaria de

Desenvolvimento Urbano e Habitagao, ou por quem essa designar, seguira
com a leitura do regulamento e com a apresentacdo do conteldo pela
equipe técnica da URBTEC™

4.3. A Mesa da Audiéncia sera presidida pela Secretria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo e auxiliada por integrantes da

Administracdo Municipal.
SBEERILIRA N===- URBTEC

AVISO N2 06/2023

4.4. A Mesa podera convocar o auxilio de quaisquer pessoas, com a finalidade de melhor
prestar os esclarecimentos técnicos, operacionais ou juridicos pertinentes aos trabalhos.
45. A Presidente da Mesa competira dirimir as questdes de ordem e decidir
conclusivamente sobre os procedimentos adotados na Audiéncia.

4.6. Serdo coibidas as condutas desrespeitosas ou com o fim de protelar ou desvirtuar o
objetivo da Audiéncia.

4.7. Os casos omissos deste Aviso serdo resolvidos e definidos pela Presidente e demais
componen(es da mesa.

4.8. A URBTEC™ lavrara a ata da respectiva Audiéncia Publica e encaminharé & Diretoria
de Desenvolvimento Urbano (DDU/SEDUH) em até 5 (cinco) dias (teis, permanecendo

uma copia desta a disposicdo dos interessados por meio de sitio eletronico.

PRETEILIRA =" URBTEC

= PDUA

& rovo hamburg

5. Do Cronograma:

5.1. Ainstalacdo da Audiéncia Publica se dara com observéncia das etapas a seguir:

a) 18h30min — Recepgdo e inscrigdes;

b) 19h - Abertura da 12 Audiéncia Publica, leitura do regulamento e apresentagao das
Diretrizes e Propostas;

€) 20h30min - Espaco para questionamentos, debates pulblicos que constituem o
momento em que sao respondidos os questionamentos e sugestdes encaminhadas
por escrito, assim como, findos esses esclarecimentos, e havendo tempo habil para
tanto, ser4 permitido o uso da palavra aos participantes, devidamente inscritos, para
que tirem dividas e exponham suas opiniées ou proposigdes;

d) 21h15min - Encerramento da Audiéncia.

ERETEIIEA === URBTEC
= PDUA
& rovohambings

Apresentagéio Técnica Etapas do PDUA
12 Audiéncia Publica
PRSTEIIAA === URBTEC PRSTEIIAA === URBTEC
Metodologia Técnica % PDUA pI?HA
PDUA & rovohombings
» ELABORAGAO, FORMATAGAO E
PREPARAGAO E ‘ODA \C [ § APROVACAO DO
METODOLOGIA REALIDADE LOCAL PACTUAGAO DE PROJETO DE LEI
PROPOSTAS
ETAPA1 \/> ETAPA z\> ETAPA 4
PROPOSTAS
+ Espaciais Macrozcsxz‘e:&e:;: Eventos
* N&o Espaciais PAI
INSTRUMENTOS URBANISTICOS
PRETEILRA J====- URBTEC PRETEIRA === URBTEC
Eventos Realizados % PDUA Eventos Realizados #PDUA
ERUA L
Oficinas
Comunitarias m
Semindrios
Reunides & gy i P
Técnicas Oficina Comunitaria | Seminario Reunido Técnica
em Canudos Concidade SEDUH
TOTAL: 0 5 10 15 20 25 30 35
57 EVENTOS PRETEILCRA |====- URBTEC PRETEILIEA

PREFEITZRA
NOVO HAMBURGO

URBTEC

25

DESENVOLVIMENTO,
URBANO E HABITACAO

PREFEITZRA
NOVD HAMBURGO



> /PDUA

novo hamburgo

Sintese do Diagnéstico

WEREA

Elementos Estruturantes da

Ocupacgdo de Novo Hamburgo

P

& rovo hambirge

PEUELAA === URBTEC

Elementos Estruturantes

Centro Histérico
.. de Hamburgo Velho

Rodovia do
= Progresso

= {
N%

—— PoUA

L Limite municipal

w Limite urbano
Hidrografia

1 Rodovias
""L.. Diretriz Viéria
"1, Trensurb

Remanescentes
vegetais

APAs
Parque Henrique
Luis Roessler

Mancha de
Inundagéo
METROPLAN
Patriménio

histérico-cultural  |I=== RBTEC

&

)

N

/77 Conurbagdo com

7

outros municipios

"7\ Tendéncia &

/ conurbagéo

Propensdo ao
adensamento

Mercado imobiliario
aquecido

Pressdo &
ocupagdo

llz===- URBTEC

$ERuA

Tendéncias de Ocupagdo

SBEERILIRA N===- URBTEC

= PDUA

& rovo hamburgs

EngrEies

=== URBTEC

= PDUA

& novo hamburgs

Ordenamento Territorial

Setorizagdo

ERETEILRA === URBTEC

" PDUA

=

MAQ

Macrozona de
Estruturagdo

MPA

Macrozona de
Protegdo Ambiental

¥

Setorizagao Municipal - Proposta * e
Corredor Histérico-Cuttural de Lomba
-
Macrozona Rural
Setor Central de Lomba Grande
W™ Setor Centro Expandido
g Setor Centro Histdrico-Cultural
o Setor Industrial
™ Setor Industrial de Lomba Grande
Setor Residencial 1
il setor Residencial 2
Setor de Amortecimento de Lomba
Grande
™ Setor de Ocupagio Mista
Setor de Ocupagdo Mista de Lomba
Grande
Area de Protegso Ambiental Lomba
Grande

> 7] 1 % Area de Protegio Ambiental Norte
ate: URBTRE Area de Protecio Ambiental Sul
By rRgEIRA (== JRBTEC el pRErETIRA === JRBTEC
Regime Urbanistico Regime Urbanistico
Tepua ERUA

Conjunto de normativas que determina os padrdes de ocupagéo das

edificacdes no territério, tendo por finalidade alcancar os objetivos do PDUA

por meio de parametros construtivos.

Delimita as areas de instalagao:
= da infraestrutura
= da edificacao

= de areas permeaveis

E fundamental para o
melhor desenvolvimento de
uma paisagem urbana

adequada.

PRETEILIRA

=== URBTEC

Taxa de Ocupagéo (TO)

Percentual maximo de
ocupacao do lote, expresso
pela relacdo entre a area de
projecao ortogonal da
edificagdo ou edificactes e a

area total do lote onde se

pretende edificar.

Area de projegio
ortogonal da edificagdo
\TO(%) =—

S, Area do lote

ERETEILIRA

E

RBTEC
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Regime Urbanistico

Regime Urbanistico

Q
o
c
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Taxa de Permeabilidade (TP)

Percentual minimo de area
do lote que deve ser mantida
permeavel para percolagao
de aguas pluviais e

regulagem do microclima

Forie: URSTEC™

PEUELAA === URBTEC

Regime Urbanistico

Altura (H)
Medida vertical tomada entre o
plano de referéncia e o forro

acabado do ultimo pavimento

indice de Aproveitamento (IA)

Estabelece a 4rea maxima a

ser construida

Area do lote x IA = Area construida permitida

Regime Urbanistico

Recuo de Ajardinamento

Recuo na testada do lote para
ampliar o espaco visual e
promover a manutencgio do

microclima através da vegetacao

PRETEILIRA =" URBTEC

Recuos Laterais e Fundos
Recuo obrigatério que a edificacao
deve ter dos limites laterais e de

fundo do lote

Tem como padréo a altura (H) da
edificacdo dividido por seis, salvo para

casos especificos.

orie: UALTEC™

ERETEILRA === URBTEC

Setorizagéio Setorizagdo
¢! % PDUA 3 - PDUA
Uso Grupo Usos (3) Uso Grupo Usos (3)
1 Residéncias unifamiliares 1 Deposiao de residuos da Construco Civil, Domiciliar e Industrial
Habitagdo 2 Condominios horizontais com acesso direto a via piblica - 2 Industria criativa (2)
3 Residéncias multifamiliares verticais, condominios com acesso coletivo Bpacials 3 Reciclagem — triagem
—— 1 Comeércios e servicos com érea até 1.000m? o4 ‘Aerédromos
& Servigo 2 Comércios e servicos com drea de 1.000m? a 5.000m* 1 aemora)
8 Comércios e servicos com drea acima de 5.000 m* Primario 2 Agropecuaria e extrativismo vegetal
if Industrias de médio e baixo potencial poluidor com area até 1.000 m* 3 Hipicas, haras e balnearios
Industrias de médio e bai: tencial poluid a ima de 1.000m*
Inddstria Tckihios e it6 ptenial Lol com Saatd 2ot Notas: (1) Classificacdo do potencial poluidor conforme resoluées do CONSEMA.
m Indiistrias de alto potencial poluidor acima de 250 m? (2) Conforme resolucado do Conselho de Patriménio Cultural e Natural.
4 Agroindustria (3) As areas apresentadas para a definicdo do porte da edificacao correspondem a érea total
PRETEIIRA == URBTEC S PBETEIEA === URBTEC
Setorizagéo r
i % PDUA T 4 PDUA
MAQ |
Uso permitido: usos permitidos a serem implantados no setor
sem a necessidade de Relatdrio de Compatibilidade Urbanistica .
(RCU). Setorizagdo da
Macrozona de
= e ; = 2 Adensament
Uso permissivel: usos cujo licenciamento serd condicionado a d; :I' f':q zz
apresentacgdo e aprovagdo de Relatério de Compatibilidade taiinicae
—

Urbanistica (RCU).

Uso tolerado: usos que ja se encontravam regularmente
instalados no setor, mas que sdo incompativeis com a proposta.

PRETRILIRA. |I="== URBTEC

Macrozonade Adensamento e Qualificagéo

SRETEILIRA === URBTEC

Macrozonade Adensamento e Qualificagéio

%PDUA

| . Regido central da drea urbana;
| - Alta densidade;

. Presenca de atividades diversas

€ uso misto.

Fonte: URBTEC™

PRECEIIRA === URBTEC

% PDUA

USOS PERMISSIVEIS
Indéstria2 e 4
Habitacao 2 e 3 com mais de 80 UH*

USOS PERMITIDOS

Habitacao 1

Habitacdo 2 e 3 com até 80 UH*
Comércio e Servico 1e 2
Industria 1

Especial 2

*UH - Unidades Habitacionais

PRETEIIAA === URBTEC
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Macrozonade Adensamento e Qualificagéo

Macrozonade Adensamento e Qualificagéo

PARAMETROS DE OCUPAGAO

Lote Minimo (m?) 300,0
Testada minima (m) 10,0
|A basico 1,0
IA maximo 30
Taxa de ocupacao (%) 75.0
Taxa de permeabilidade (%) 12,5
Limite de altura (m) -
Recuo de Ajardinamento (m) 50
Recuo Lateral e de Fundos (m) h/6

PEUELAA === URBTEC

Macrozonade Adensamento e Qualificagéo DA
W oy

Setor de Ocupagéo Mista [SOM]

1y | [

- Regi&o entre a drea central e

Diehl | LR
{ ]
" | | asrodovios RS-239 e BR-116;
~Boa [
Saude  Centro i »
| . Uso e ocupagdo do solo
\ 1deal Canudos > )
{ influenciado pelas estruturas de
:“"‘;’ Lomba circulagdo existentes;
ok . “erande .

. Presenca de atividades e usos

w U mistos.

SBEERILIRA N===- URBTEC

Macrozonade Adensamento e Qualificagéo

Setor de Ocupagéo Mista [SOM]

USOS PERMISSIVEIS

Habitacao 2 e 3 com mais de 60 UH*
Indistria3 e 4

Especial 1e3

USOS PERMITIDOS

Habitacao 1

Habitacdo 2 e 3 com até 60 UH*
Comércio e Servigo 1,2 e 3
Industria 1 e 2

Especial 2

* UH - Unidades Habitacionais

Setor de Ocupagéo Mista [SOM]

PARAMETROS DE OCUPAGAO

Lote Minimo (m?) 500,0
Testada minima (m) 10,0
IA basico 1,0
IA méaximo 2,0
Taxa de ocupagao (%) 75,0
Taxa de permeabilidade (%) 15,0

Limite de altura (m) -
Recuo de Ajardinamento (m) 50
Recuo Lateral e de Fundos (m) h/6

pRerETiRg (=== URBTEC pRErETIRg === URBTEC
Macrozonade Adensamento e Qualificagéo wpoua _Macrozonade Adensamento e Qualificagéio bk
Setor Residencial 1[SR1] Setor Residencial 1[SR1]
2 S = . i
PR e 3egi0es no/entomo imedliato USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS
po / ‘J‘ da @rea central; Habitacéo 1 Habitacdo 2 e 3 com mais de 40 UH*
Saide  Centro | Habitacéo 2 e 3 com até 40 UH* Comércio e Servico 3
5 L. . Setor de média densidade; Comércio e Servico 1 e 2 Indstria 2
Industria 1 Especial 1e 3
. Uso preferencialmente Especial 2

. Lomba
Grande...

residencial ¢ atividades de

\ . ~,. apoioasresidéncias.

PRETEILIRA === URBTEC

Fete: URETEC™

Macrozonade Adensamento e Qualificagéo T
SERRA

* UH - Unidades Habitacionais
ERETEILRA === URBTEC

Macrozonade Adensamento e Qualificagéo =PDuUA

Setor Residencial 1[SR1]

PARAMETROS DE OCUPAGAO

Lote Minimo (m?) 300,0

Testada minima (m) 10,0

IA basico 1,0

IA maximo 2,0

Taxa de ocupacao (%) 75,0 -
Taxa de permeabilidade (%) 12,5

Limite de altura (m) -
Recuo de Ajardinamento (m) 50
Recuo Lateral e de Fundos (m) h/6

PRETRILIRA |I=== URBTEC

Macrozonade Adensamento e Qualificagéo

Setor Residencial 2 [SR2]
13 . Extremidades da area central;

| .Setor de baixa e média

densidade;

. Uso preferencialmente

residencial e atividades de

apoio, com maior restrigdo de

e URBTECT \ e e uso do que a SR1.

PRETEIIRA == URBTEC

Macrozonade Adensamento e Qualificagéio

SPRuA
Setor Residencial 2 [SR2]
USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS
Habitacao 1 Habitacdo 2 e 3 com mais de 30 UH*
Habitacdo 2 e 3 com até 30 UH* Comércio e Servi¢o 3
Comércio1e 2 Inddstria 3
Indlstria 1e 2 Especial 1e3

Especial 2
* UH - Unidades Habitacionais

BETELIRA (=== URBTEC

SPRUA
Setor Residencial 2 [SR2]
PARAMETROS DE OCUPAGAO
Lote Minimo (m?) 250,0
Testada minima (m) 80
|A basico 1,0
IA maximo -
Taxa de ocupagao (%) 75,0 =<
Taxa de permeabilidade (%) 12,5
Limite de altura (m) 13,6

Recuo de Ajardinamento (m) 50
Recuo Lateral e de Fundos (m) h/6

PRETEIIEA === URBTEC

PREFEITZRA
NOVO HAMBURGO

URBTEC

DESENVOLVIMENTO,
URBANO E HABITACAO
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<

Macrozonade Adensamento e Qualificagéo

Macrozonade Adensamento e Qualificagéo

Setor Centro Histérico-Cultural [SCHC]

Diehl - = ; Fodip s
. Caracteristicas histérico-
_psa culturais;
"‘" Saide  Centro
\deal Canudss . Baixa densidade;
N\ 3anta . Presenca de atividades
‘Afonso’
diversas e uso misto.
\ e URe
&

PEUELAA === URBTEC

Macrozonade Adensamento e Qualificagéo

ZPDUA
Setor Centro Histérico-Cultural [SCHC]

USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS

Habitacéo 1 Habitacdo 2 e 3 com mais de 40 UH*
Habitacéo 2 e 3 com até 40 UH* Comércio e Servigo 1

Especial 2 Inddstria 1

* UH - Unidades Habitacionais
SBEERILIRA N===- URBTEC

Macrozonade Adensamento e Qualificagéo

SPRUA SEDUA
Setor Centro Histérico-Cultural [SCHC] Setor Industrial [SI]
1l T

PARAMETROS DE OCUPAGAO e 1L N .
R < —= L — . Caracteristica industrial;
Testada rinima () i \ “ Grandes comércios e servigos

— =g \ | .Gr ¥ rvigos;
TREaeice 1,0 Saude  Centro l l {4
IA maximo - Ideal f:;nu s 5
Tadaipacael 50.0 ~< | K — . Uso residencial deve ser
Taxa de permeabilidade (%) 25,0 § :‘:;f controlado com baixissima
Limite de altura (m) 81 densidade
Recuo de Ajardinamento (m) [©)] e )
Recuo Lateral e de Fundos (m) ™) (1) A partir de analise da SECULT. X i

PRETEILIRA =" URBTEC

Macrozonade Adensamento e Qualificagéo

ERETEILRA === URBTEC

Macrozonade Adensamento e Qualificagéo

Setor Industrial [SI]

USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS

Habitacao 1 Especial 1,3 e 4
Comércio e Servigo 1,2 e 3
Indlstria1, 2,3 e4

Especial 2

PRETEILIRA === URBTEC

» PDUA

Setor Industrial [SI]

PARAMETROS DE OCUPAGAO

Lote Minimo (m?) 2.000,0
Testada minima (m) 20,0
IA basico 1.0
IA maximo -
Taxa de ocupagao (%) 80,0
Taxa de permeabilidade (%) 10,0
Limite de altura (m) -
Recuo de Ajardinamento (m) 10,0

Recuo Lateral e de Fundos (m) h/6

Macrozonade Adensamento e Qualificagéo

e /L

Setorizagdo da ]
Macrozona de /
Estruturagdo

CLG

PRETRILIRA. |I==- URBTEC

Macrozonade Estruturagéo

Corredor Histérico-Cultural de Lomba Grande

. Corredor com caracteristicas

i Diehl | ——
e | ;“ histérico-culturais e paisagisticas;
“Boa \ {
i [ e | .Baixa densidade;
e Canudos = .
| — . Uso preferencialmente
__santo habitacional, com comércio e

Afonso’
servigo de apoio as residéncias e

servigos com potencial turistico.

BRETEILIRA I

URBTEC

Macrozonade Estruturagéo

%PDUA

Corredor Histérico-Cultural de Lomba Grande

USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS

Habitagéo 1 Habitagdo 2 e 3 com mais de 20 UH*
Habitacao 2 e 3 com até 20 UH* Comércio e Servigo 1

Especial 2 Indstria 1

* UH - Unidades Habitacionais

BETELIRA (=== URBTEC

Corredor Histérico-Cultural de Lomba Grande

PARAMETROS DE OCUPAGAO

Lote Minimo (m?) 300,0
Testada minima (m) 10,0
|A basico 1,0
IA maximo 2
Taxa de ocupagao (%) 50,0
Taxa de permeabilidade (%) 25,0
Limite de altura (m) 81
Recuo de Ajardinamento (m) (1)

(1) A partir de analise da SECULT.

PRETEIIRA === URBTEC

Recuo Lateral e de Fundos (m) [©))

PREFEITZRA
NOVO HAMBURGO

URBTEC

DESENVOLVIMENTO,
URBANO E HABITACAO

PREFEITZRA
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novo hamburgo

Macrozonade Estruturagdo

Macrozonade Estruturagdo
il PDUA

Setor Central de Lomba Grande [SC LG]

> / . Ocupacdo mista consolidada;
Boa § |

Saude n |
o Sente) ) | . Grande potencial para
Canudos Sy

( 2 — o fortalecimento da

centralidade existente.

PEUELAA === URBTEC

Macrozonade Estruturagdo = PDUA

Setor Central de Lomba Grande [SC LG]

USOS PERMISSIVEIS

Habitacdo 2 e 3 com mais de 40 UH*
Comércio e Servigo 2

Inddstria2 e 4

USOS PERMITIDOS

Habitagao 1

Habitagao 2 e 3 com até 40 UH*
Comeércio e Servico 1

Inddstria 1 Especial 1
Especial 2 Primario 1 e 3
Primario 2

* UH - Unidades Habitacionais

SBEERILIRA N===- URBTEC

Macrozonade Estruturagdo = PoUA

Setor Central de Lomba Grande [SC LG]

PARAMETROS DE OCUPAGAO -
Lote Minimo (m?) 3000 800 By .
Testada minima (m) 10,0

|A basico 1,0

IA maximo 15

Taxa de ocupacao (%) 500

Taxa de permeabilidade (%) 25,0

Limite de altura (m) 13,6

Recuo de Ajardinamento (m) 50

Recuo Lateral e de Fundos (m) h/6

PRETEILIRA =" URBTEC

Macrozonade Estruturagéo =PDUA

Setor de Amortecimento de Lomba Grande [SA LG]

. Area de transigé@o entre a

= [
—

Diehl | (=T
O | ocupacdo de caracteristica
Saude  Centro ‘ | urbana e a area rural;
) |
Canudes = . .
o) | . .Baixa densidade, com lotes e
' santo . quadras maiores;
‘Mpnm A
. Existéncia de restaurantes,
e balnedrios e chacaras de lazer.
S : PRECEIIEA "= URBTEC

Macrozonade Estruturagdo WU
W e

Setor de Amortecimento de Lomba Grande [SA LG]

USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS

Habitacao 1 Habitacao 2 e 3 com mais de 20 UH*
Habitagdo 2 e 3 com até 20 UH* Comércio e Servigo 2

Comércio e Servico 1 Inddstria 4

IndUstria 1 Especial 1e4

Especial 2

Primario 1,2, e 3

* UH - Unidades Habitacionais

PRETEILIRA === URBTEC

Macrozonade Estruturagéo

Setor de Amortecimento de Lomba Grande [SA LG]

PARAMETROS DE OCUPAGAO 10,00 mg
Lote Minimo (m?) 1000,0

Testada minima (m) 20,0

IA basico 1.0

IA maximo -

Taxa de ocupacao (%) 400

Taxa de permeabilidade (%) 30,0

Limite de altura (m) 8,1

Recuo de Ajardinamento (m) 50

Recuo Lateral e de Fundos (m) h/6

Macrozonade Estruturagéo

" PDUA
Setor de Ocupagdao Mista de Lomba Grande [SOM LG]

piel L Area conurbada com
e [ Séo Leopoldo;
Sadde. . Centro
Ideal. Canudos. ! . Setor com ocupagéo de
= * baixa densidade;
Santo-
Afonso-*

Pradami: o sy Py

com Usos mistos.

Fante: URBTEC™

PRETRILIRA |I=== URBTEC

Macrozonade Estruturagéo

Setor de Ocupagdo Mista de Lomba Grande [SOM LG]

USOS PERMISSIVEIS

Habitacao 2 e 3 com mais de 40 UH*
Comércio e Servigo 3

Inddstria3 e 4

Especial 1,3 e 4

USOS PERMITIDOS

Habitacao 1

Habitagao 2 e 3 com até 40 UH*
Comeércio e Servico 1 e 2
Indistria 1 e 2

Especial 2

Primario 1,2, e 3

* UH - Unidades Habitacionais

PRETEIIRA == URBTEC

Macrozonade Estruturagéo

%PDUA

% PDUA

Setor de Ocupagdao Mista de Lomba Grande [SOM LG]

Setor Industrial de Lomba Grande [S] LG]

- . _ =y
PARAMETROS DE OCUPAGAO 6,00 ol ) L Setor com menores restricées
Lote Minimo (m?) 250,0 .
Testada milnima (i) 80 bas | de uso em relagdo ao seu
IA bsico 1,0 S et | entorno;
IA méaximo - ,8,00 ) ideal Canudos =
Taxa de ocupacao (%) 750 |~ i . Predominéncia de atividades
0 o Santo -
Joxa de permesbllidade %) 120 Afonss ~._Aomba industriais, comerciais e de
Limite de altura (m) 13,1 > Grande
Recuo de Ajardinamento (m) 50 0m h y servicos de portes diversos.
Recuo Lateral e de Fundos (m) h/6 ittt = o s =
PREFEITZRA ||=== RBTEC . PREFEILISA === URBTEC
= DESENVOLVIMENTO, 30
PREFEITZRA  |[Semehsiiso

URBTEC
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» PDUA

novo hamburgo

Macrozonade Estruturagdo Macrozonade Estruturagao

PDUA PDUA
Setor Industrial de Lomba Grande [SI LG] Setor Industrial de Lomba Grande [S] LG]
USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS PARAMETROS DE OCUPACEO

Lote Minimo (m?) 2500,0
Habitacdo 1 Especial 1,3 e 4 Testada minima (m) 20,0
Comeércio e Servico 1,2 e 3 Primario 1 IA basico 1,0
Industria1,2, 3 e4 1A méximo -
- Taxa de ocupagao (%) 50,0
Especial2 Taxa de permeabilidade (%) 25,0
Limite de altura (m) =
Recuo de Ajardinamento (m) 10,0

Recuo Lateral e de Fundos (m) h/6
eapnmien (=== URBTEC

" PDUA Macrozonade Protegdo Ambiental

MPA &g | o

Setorizagdo da L . Areas de relevantes aspectos de
Macrozona de )4 ‘ _ . : e
Protecdo ] APALG | proteg e geologica,
Ambiental i ao Norte da RS-239;
\ . Baixa densidade de ocupagdo e
pe=td = usos gue ndo interfiram na
protegdo e preservagdo das
4 — ~ i . r\r\,i condicdes ambientais.
pRETEIIRA [z JRBTEC = PBERLA == URBTEC
2 g - S f
Macrozonade Protegdo Ambiental =PDUA Macr de Protegdo Ambiental bk

'S PERMITID: PERMISSIVEI! PARAMETROS.DE OCUPACAQ
uso! 03 Usos SSIVELS Lote Minimo (m?) 20000 20,00
Habitacao 1 Comércio e Servico 1 Testada minima (m) 200 ~
Primario 2 Indistria 1e 4 IA basico 0.2
Especial 2 IA maximo -
— Taxa de ocupagao (%) 10,0
Rrimirio1 Taxa de permeabilidade (%) 80,0
Limite de altura (m) 8,10
Recuo de Ajardinamento (m) 10,0
Recuo Lateral e de Fundos (m) h/6
PEETRIMA === URBTEC PRETRLIEA === URBTEC
Macrozonade Protegdo Ambiental % PDUA Macrozonade Protegéo Ambiental = PDUA
A ——
APA Sul APA Sul
e Areas de relevantes aspectos de
i { - pe USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS
= | protegdo e preservagdo ambiental, Fabitacao 1 Primario 1
ao Norte do Rio dos Sinos; Primario2
. Baixa densidade de ocupagéo e
usos que ndo interfiram na
protegdo e preservagdo das
Fente URBTECS { o / condigdes ambientais.
> Tl o PRETEIIRA === URBTEC PRETEIEA === URBTEC
Drat, = B ~ *
Macr de Protegdo Ambiental % PDUA Macrozonade Prote¢éo Ambiental #PDUA
L L ——
ARASul O D
PARAMETROS DE OCUPAGAO o . Area rural e que delimita dreas
Mini 4
Lote mm."? i) 20D 2 } de relevantes aspectos de
Testada minima (m) 20,0 P [
IA basico 0,1 & Soude protegdo ambiental;
IAmasiio - | ldeal . Baixissima densidade;
Taxa de ocupacao (%) 50 { f ;
Taxa de permeabilidade (%) 85,0 « Usos que n&o interfiram na
Limite de altura (m) 8,10 _ protegdo e preservacéo das
Recuo de Ajardinamento (m) 10,0 o = - 5
Recuo Lateral e de Fundos (m)  h/6 S e condigées ambientais.
SRETEINRA gE=R==- RBTEE b PRUTRIERA === URBTECG

URBTE@ PREFEITZRA DESENVOLVIMENTO, 31
NOVO HAMBURGO PREFETTRA



» PDUA

novo hamburgo

de Diretrizes Vidrias. tenham doado area.

PRETRILIRA |I=== URBTEC

*,PDUA Areas de Interesse Social

Macr de Protegdo Ambiental %PDUA Macrozonade Protegéo Ambiental wPDUA
Pl ] o
. PARAMETROS DE OCUPAGAO
USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS o 3 -
Lote Minimo (m?) Q)] 00,0
Habitacao 1 Primario 1 Testada minima (m) - 8
Primaério 2 IA basico 0,1
IA maximo -
Taxa de ocupacao (%) 50 2000 00m
Taxa de permeabilidade (%) -
Limite de altura (m) =
Recuo de Ajardinamento (m) 10,0
Recuo Lateral e de Fundos (m) = (1) De acordo com as disposicdes do INCRA
eapnmien (=== URBTEC eemrEiea gE===- URBTEC
% PDUA % PDUA
Macrozona Rural Macrozona Rural
* Mpenespglgdessaoiozana USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS
rural & o préprio macrozoneamento. Rabitacao 1 e e
+ Cabe aquilegislar apenas em Comércio e servigo 1 Industria 1
indices de interesse municipal, Inddstria 4 Especial 1,2e 4
mantendo as caracteristicas rurais Primario 1,2 e 3
e auxiliando no processo de
li i das ativi
PEETRIEMA === URBTEC PRETRLIRA === URBTEC
| 3
% PDUA SPRUA
Macrozona Rural
PARAMETROS DE OCUPAGAO
100,0
Lote Minimo (m?) M <
Testada minima (m) - R
IA basico 0,1
IA maximo - 200 00m
Taxa de ocupacao (%) 50
pagEe Parcelamento do Solo
Taxa de permeabilidade (%) -
Limite de altura (m) -
Recuo de Ajardinamento (m) 10,0 (1) De acordo com as disposicdes do INCRA
(2) De acorck disposicdes do Codigo Cl
Recuo Lateral e de Fundos (m) (2) @) Derecirco oot es daposies do Gedigo Cvl
PEETRIMA === URBTEG PRETRLIEA === URBTEC
Parcelamento - Tipologias Doagéio
% PDUA = " PDUA
pd ] b
As dreas de doacio variam de « 10% do total da gleba destinado Devem ser destinados 10% do total da
Loteamento Remembramento g oo b oleba fem lote ou gieba com mais 10 mil ),
P —_— na seguinte ardem
« Areas Verdes: + doagio para 0 alargamento vidrio:
[ Y—— + doagBo de drea de interesse do
% ik Ficam excluidos da exigéncia de doagdo: municipio;
Desmembrcmento Condominio = Sistema Visfio, que devera = Condominios com até 10 unidades e * doaczo pecunidria.
okt continuldutas o implantados em lotes ou glebas com até
medidas de caixas 3.000 m. + Fica dispensado de doaggo
T s = Condominios em glebas desmembramento de drea que j4 tenha
*Proibidos loteamentos com controle de acesso (“Loteamento Fechado”). « ser precedido de Consulta provenientes de parcelamento que ja sido objeto de parcelamento anterior

com doagao de drea

PRETEIIAA =S URBTEC

W
P i’

Campo Bom

Areas Especiais

P — )
Areas Espaciais | Propostas URBTEC™ [2023] 17
A o Incsss Soct .

PETETIRA I URGTEC oo et

% PDUA

AIS
propostas

AIS
mantidas
+

Ocupagdes
irregulares

SBETEIRA === URBTEC

RBTE@ PREFEITZRA DESENVOLVIMENTO,
NOVO HAMBURGO PREFETTRA
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novo hamburgo

<

Areas de Interesse Ambiental

Areas de Interesse Natural e Cultural

ZPDUA PDUA
|\ o . Dueimios A Pt Ut Prososto
A V4 Topos de Morro P ‘ Areas Especiais | Propostas URBTEC™ [2023]
el APA Norte i B e ™
; Y  Corredor Verd ¢
Y v 4 orredor Verde ¢ & akind Parae Murkcip do v Honbu
2 . N i | [ Parque do Trabaihador
I st g s
% resde e ca Preservasds el pals PHAE
N sotn
/ L) Area de Tombamenta ca |
b A e
el AN . 3 Adicionados
Areas Especials | Propostas URBTEC ™ [2023] ~.
reas de Irceresse Ambientst 1. \C R o i
comare aese { N 7 > Parque Turistico Balnedrio Vitor
20m w Mateus Teixeira - Teixeirinha
e gt 4 Retirado
PSR (== URBTEC AN ISR - URBTEC
% PDUA Nucleos Rurais Urbanos #PDUA
b Dotn mhon. I O e 5 oo harmburgs.
Areas Especiais | Propostas URBTEC™ [2023] P Areas Especiais | Propostas URBTEC™ [2023]
s Area do Interesss Piblico o = I Nocieo Rural Utbano
- Sacrangs
= Implantagdo das bacias de oo Demarcagéo das
amortecimento; expansdes dos Nicleos
= Estruturagao de equipe de x - Rurais Urbanos
z fiscalizagdo periddica; %\M-’ 34 Y
= Exigéncia de mecanismos de e ?
£ ) Moo ?; LV | Retirada dos NRU de
% drenagem sustentavel. R’*‘AM » S : dentro do Perimetro
. A & Urbano
Areas destinadas & Mancha de Inundagéo do Rio * S
Bacias de Amortecimento . dos Sinos (METROPLAN) L3
PEETRIZRA === URBTEC PR - PRETRLIRA === URBTEC
Areas Especiais Propostas r
: ﬁpe po % PDUA < B.Dmgﬁ
» : Areas Especiais Propostas
- AIS 1
- AIS 2
=" AIS 3
i BN = =™ Nicleo Rural Urbano
7 N (Y Area de Interesse Cultural e
i N - Natural
X " Area de Interesse Ambiental
. ; A
W & Area de Interesse Piblico Py
' = \ Sistema Viario
N4
o URBTECS
e o PRSTEITRA |[E=- URBTEC PRECEIIEA === URBTEC
% PDUA Alargamentos Vidrios =PD
pd ] bA ]
convengoes
Andlise: Sugestdes:
As vias com diretriz de
* Remogdo das faixas de

alargamento vidrio, possuem:

+ areas para estacionamento
de veiculos em ambos os

D

lados;

» construgdes sobre as areas

de atingimento.

estacionamento;

* Faixas exclusivas para
transporte coletivo, ou para
infraestrutura cicloviaria, ou

para ampliacdo dos passeios.

PRETEIRA === URBTEC
Caixas Viarias %PDUA Caixas Viarias 7 PDUA

Cenadrio ideal para Sistema Viario Setorizagdo prop para Calgad y

suci
e R T i e
Caixa da via = varidvel conforme hierarquia 0,5m-1,0m 1,2m-2,0m Maior ou
(Medidas validas apenas para novos parcelamentos) PREFEITTRA (=== |JRBTEC Iguul a0,0m PREFEITZRA ||====. JRBTEC
-
DESENVOLVIMENTO,_
PREFEITZ.RA URBANO E HABITACAO 33
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PDUA

novo hamburgo

<

Diretrizes e Propostas

" PDUA Mbtods ® PDUA
W oo rarairg
T:‘, 7 Normativas, objetivos amplos,
o 3 conceituagao
E \- G
z
s
< . Atividades a serem executadas
5 PrOPOStus visando o atingimento da diretriz
a A
s S
-3 Procedimentos para o
o cumprimento das propostas
<
=

PEUELAA === URBTEC

Método = PDU

oo

“7'5 eixos tematicos

Novo Hamburgo hoje

(Oficinas Comunitarias)
----Novo Hamburgo gque queremos

Novo Hamburgo amanha,
se nada for feito

------Intencdes tematicas relacionadas ao
desenvolvimento do municipio
E Atividades para o cumprimento das
; diretrizes (Oficinas de Propostas)
i PEETRIEEA === URBTEC

Eixos Temadticos

23d zes

.“‘.,'"/ @ Uso e Ocupagéio do Solo

"
v

[
I

7

@ Socioeconémico
@ Ambiental

—

Infraestrutura Municipal

7

\\ @ Institucional

M 5 o

a

PRETEILIRA === URBTEC

% PDUA
Diretriz 9: Gestao dos servigos de “"
infraestrutura e cobertura dos servigos “
de saneamento basico no Municipio. ~ @
& z
Diretriz 10: Gestdo de areas verdes [

municipais e valorizacdo do turismo

laci = hi

T aos asp

Diretriz 11: Gestdo das areas de risco

%
%

de ocupacao irregular em areas
41 PROPOSTAS
ESTRATEGICAS

BETRILIRA |I===- URBTEC

ambientalmente frageis.

" PDUA
LA Lol
Diretriz 18: Exercer fiscalizagao sobre as

posturas municipais e codigos edilicios.

Diretriz 19: Garantir o acesso a moradia digna
a todos os cidaddos visando a dignidade da

pessoa humana.

Diretriz 21: Fortalecer o setor do patriménio
de Novo Hamburgo, qualificando, fortalecendo
e tornando claros os procedimentos de
incentivos, fiscalizacdo e preservacdo

dos bens existentes. PREFEILERA === |JRBTEC

SBEERILIRA N===- URBTEC

Pficinas’Comunitarias
PBUANovo Ha 3

Eixo Socioeconémico

Diretriz 1: Tornar Novo Hamburgo uma
referéncia na area de CT&I. “
Diretriz 3: Promover a qualidade do comércio .

e dos servigos turisticos do municipio.

Diretriz 4: Expandir e intensificar as solugdes

de “Cidades Inteligentes” em Novo Hamburgo. 'I

34 PROPOSTAS
ESTRATEGICAS

ERETEILRA === URBTEC

Diretriz 5: Fortalecer as iniciativas de economia

solidaria no municipio.

Eixo Infraestrutura Municipal

Diretriz 12: Garantir o atendimento amplo e

satisfatério da populacdo municipal por meio de ‘
oferta equilibrada de servicos e equipamentos ‘ @
comunitarios e sociais. /

Diretriz 13: Otimizar o uso da infraestrutura
vidria existente. :
Diretriz 14: Promover o uso de modais ativos DL’J o8
pela populagéo.

23 PROPOSTAS
ESTRATEGICAS

BRETEIRA === URBTEC

Diretriz 15: Potencializar a atratividade do Sistema
de Transporte Coletivo do Municipio.
=PDUA

Diretriz 22: Fortalecer o sistema municipal

de planejamento e gestdo objetivando a

4
L

capacidade administrativa e a gestao

participativa do territério.

Diretriz 23: Instituir o sistema municipal de
fiscalizacao integrada, aumentando o

controle sobre 0 uso e ocupacao do territorio.

R 1=

PREFEITZRA
NOVO HAMBURGO

URBTEC

34
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PDUA

novo hamburgo

<

SPDUA = PDUA
Diretriz Relatério de Estudo de
; Oébaniail Urbanistica = Compatibilidade Impacto de
ol i s Especial Urbanistica Vizinhanca
PRTELIAA == URBTEC PRSTEITAA == URBTEC
Relatério de Compatibilidade Urbanistica [RCU] Sibiii Estudo de Imp de Vizinh [EIvV] WEOUA
e ol
Usos Permissiveis Para usos especificados na lei
Ca Avaliagéo pela Comisséo
AvaliagGo pela Comisséo amaras Permanente do PDUA
Permanente do PDUA Técnicas I |
- o adensamento populacional; - ageracao de trafego e o aumento da
Andlises:

* no transito local;
* na preservacdo do patrimdnio histérico;
* na qualidade de vida do entorno imediato.

PRETEILRA =" URBTEC

del de Vizinh

[EIV]

P

% PDUA

- 0s equipamentos urbanos e demanda pelo transporte coletivo;

comunitarios; . aventilagdo, a iluminagio e o

- 0 uso e ocupagao do solo; patriménio historico, cultural e

- a valorizagdo imobiliaria; paisagistico.
PRETRLIRA === URBTEC

Outorga O do Direito de C uir [0ODC]

Exemplos de Usos que exigir&o EIV:
. shopping center;

. supermercados, hipermercados e

congéneres com mais de 1.000m?;

. extrativismo de dagua;

. condominio empresarial com mais de
20 (vinte) unidades auténomas,
(exceto os situados no Sl e/ou com

acesso pela BR=116 ou RS-239.
=== URBTEC

Possibilidade de construir
acima do indice de
aproveitamento (IA) basico

estabelecido
FUNCIDADE
Fundo Municipal de Desenvolvimento da Cidade

BRETEILIRA === URBTEC

Recursos da
aplicagéo da OODC

Transferénci Direit: ruir [TD! et i b tencial adicional
sferéncia do Direito de Construir [TDC] = PDUA Setores p. de [ =PoUA
Aplica-se em: 1A 1A
Setor bisi -
. Edificacbes inventariadas asico | maximo
e/ou tombadas Setor Centro 10 3,0
- oy Expandido
- Individuos Arquitetonicos o Rl e 56
Isolados (1AI) SIOLRESICENGIE . b
Setor de Ocupacdo| 1,0 2,0
Mista
Para estes casos, 0 IA maximo, (nica e exclusivamente para fins de transferéncia, Setor Central de 1.0 15
deve ser de 4,0. Lomba Grande

PRETRILIRA /=== URBTEC

Fachada Ativa

SRETEILIRA === URBTEC

Fachada Ativa - E .

Incentivo a usos mistos, permitindo
maior integragdo entre comércio,

servico e habitacdo

Possibilita
- Redugéo do recuo frontal;
- Nao contabilizada a area

comercial e de servigo construida

no pavimento térreo. st URKIEC

Setores Residencial 1, Centro Expandido e Ocupacéo Mista (resguardado o recuo dos lotes de frente a BR-116).

PBETEILIRA (== URBTEC

= SPRUA

PRETEIIAA === URBTEC
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Fruigdo Pablica

Fruigdo Pablica + Fachada Ativa

SPpuA

. Potencial
Area de propriedade
adicional

particular no nivel de

acesso ao logradouro Fruigdo
Pablica
Calqadac—\

existente

publico, destinada a

ampliagdo da area de

circulagdo de pessoas.

SBM e

Area de Fruigdo Piblica = P ial C utivo Adici

PRUELAA === URBTEC

Parcelamento, Edificagéo e Utilizagdo Compulsérios [PEUC]

Construtivo N "/

Fonte: Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Fl

Direito de Preempgé&o

Prioritariamente para utilizagao 575
compulséria de edificagdes de
caracteristicas industriais e

histéricas em desuso ou

subutilizadas.

Setores: Centro Histérico-Cultural; de Ocupagao Mista; Centro Expandido.

Além deste instrumento, outros previstos no Estatuto da Cidade deverao

ser aplicados, a exemplo do IPTU Progressivo no Tempo.

PRETEILIRA =" URBTEC

»PDUA

Estabelece a preferéncia do
S ~a P

de terrenos definidos em Lei.

Prioridade  de

Residencial 1 para conformar um banco

aplicacdo no  Setor

de lotes voltados ao provimento de

habitagdo de interesse social. R O

nos iméveis com todos os lotes

Também é prevista a aplicacao desse ir

de propriedade do Municipio.

ERETEILRA === URBTEC

Institucional

PRETEILIRA === URBTEC

»,PDUA

Comissées =PDUA
Comissd@o Permanente
Comisséio Permanente do do PDUA
PDUA v
Camaras Técnicas
Comisséo de Parcelamento
do Solo Para evoliogdes cos RCU e EIV
+
Licenciamento dos Usos nas Areas
Comi de imoni Especiais
Histérico +
Demais atribuicdes indicadas no produto

ERETEILRA === URBTEC

Projetos Estratégicos

Projetos Estratégicos

PRETRILIRA |I=== URBTEC

Projetos Estratégicos

=eoua
1 2 3
Plano de
c°":$: xerde Setor Turistico de Desenvolvimento
entreAPA s“|°n° e Novo Hamburgo Territorial Integrado

de Lomba Grande

Objetivo:
Promover o desenvolvimento municipal que integre os
cinco eixos deste processo de revisdo.

PRETEIIRA == URBTEC

Projetos Estratégicos

%PDUA

% PDUA

i Bl Corredor Verde entre APA Norte e APA Sul

4 APA Norte [+ Objetivos:

= Resguardar caracteristicas
ambientais;

= Requalificar o espaco;

= Conformar corredor para a

fauna (APA Norte — APA Sul).

BETELIRA (=== URBTEC

i Bl Corredor Verde entre APA Norte e APA Sul

Medidas previstas:
* Desenho urbano que priorize a arborizagdo e a requalificagdo do

sistema viario;

Promocao dos modais ativos;

Realizacdo de projeto de urbanizacdo especifica (CONCIDADE +

Consulta Pablica);

Incidente sobre Areas Especiais — parecer das Camaras Técnicas da

Comissdo do PDUA para licenciamentos.

PREFEITTRA === |JRBTEC
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Exemplo do Projeto Estratégico 1.

PROP
Rua Bumo #‘Santo

"Rua Baréo de Santo Angelo'

PEERTA |

Projetos Estratégicos

¥} Setor Turistico de Novo Hamburgo

Objetivo: Qualificar o setor turistico de Novo Hamburgo,

Vocé esta aqui
fortalecendo-o perante os demais polos turisticos do Rio Grande do Sul.

= Di e efetivar as Politicas de Turismo e Incluséo Social;

Investir nas infr de acesso, ori a0, sinalizagao e circulaca

nos atrativos e entorno; T ROTA CICLOTURISTICA
e A 400m -5 mins

& 450m - 1min

um it P! Secretarias;
Efetivar roteiros icos e organizar calendaris

ficial de eventos;
Desenvolver estudos de caso sobre roteiros turisticos;

Estruturar e qualificar os espagos turisticos por meio de projetos
paisagisticos e intervencées a nivel de desenho urbano.

Propostas

ERSFRIRA | URBTEC ERETEIEA === URBTEC
Projetos Estratégicos Projetos Estratégicos
% PDUA DUA

& s
k3l Plano de Desenvolvimento Territorial Integrado de Lomba Grande 3 i

Plano de Desenvolvimento Territorial Integrado de Lomba Grande

Propostas ® ®

Socioeconémica . ‘ Ambiental

= Nova proposta de setorizacao para Lomba Grande. ‘

. do Setor de Lomba Grande.

®= Formacao de Lomba Grande como Polo de Economia Criativa de Novo

Hamburgo.
Uso e Ocupagéo = Oferta de servigos ambientais.
do Solo . Mobilidade * Criacdo dos Planos de Recreagdo, do Turismo, da Identidade Cultural, de
Yy

Experiéncias Espirituais e de Bem-estar, e do Desenvolvimento Intelectual.

PRETEILIRA === URBTEC

IREIEIIN g \JRBTEG
,‘ PDUA Cronograma Seeua

O s
[ Ordem de Servio- 06.06.2022 € wwwwwwwwwwsmsmmmesssmsssmmmmsssssssssssseenssd06,04.2023 - Fim do prazo =1

jun, jul ago set out nov dez jan fev mar abr
ETAPA
1 B!

ETAPA |

ETAPA
3
ETATA. E4: Formatacdo e
Préxi P | Aprovacio do
roxXimos Passos Projeto de Lei
DATAS | p1 21/0¢ OFICINAS P2 2010 OFICINAS

PRETRILIRA |I=== URBTEC

PRUTRLESA | URBTEC
Site PMNH % PDUA
pA
Davidas, sugestdes?
Entre em contato conosco!
DESENVOLVIMENTO
URBANO E HABITAGAO
plano diretor URBTEC™
Revisio do Plano Diretor z urbanistico ambiental
de novo hamburgo
Enderego de e-mail

gtpdua@novohamburgo.rs.gov.br

Informagdese divulgagdo
Instagram da DDU
@8esenvolvimentourbano.pmnh

RRECEMSRA |l2=rem- URBTEC
PREFEITIRA (=== URBTEC

URBTEG PREFEITZRA |[b:iii. a7
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>>> QUESTIONAMENTOS

E DEBATES >> TEMPO RESTANTE: Tmin

oesreies gE==- URBTEC bearaien gI==- URBTEC

* PDUA
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>> TEMPO ESGOTADO
favor concluir

PREERLRA |

Fonte: URBTEC™ (2023)
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ANEXO | - RESPOSTAS PARA AS CONTRIBUIGOES NAO RESPONDIDAS DURANTE O EVENTO

Quadro 1 - Contribuicdes nao respondidas no evento
Contribuicoes nao respondidas na Audiéncia Publica
Nome Pergunta/Contribuicao Resposta
Pedro Venites Gerhardt Sugiro a modificagcdo do Plano Diretor para autorizar a OIl4, Pedro Venites Gerhardt.

construcdo de prédios verticais no bairro Guarani, o que = A equipe do PDUA agradece a sua contribuicdo durante a

hoje é proibido. Primeira Audiéncia Publica.
Destacamos que verticalizagdo da cidade ndo é
necessariamente uma questéo salutar. Deve-se considerar a
oferta de infraestruturas diversas, bem como aspectos sociais
e ambientais que qualificam ou impedem esse cenario em
determinados pontos da cidade. Ainda assim, sugerimos
verificar a proposta de regime urbanistico feita para o Setor
Residencial 1 [SR1].
Lembramos que as discussdes sobre o PDUA ainda estdo em
andamento, e sua contribuicao sera considerada nesta fase
de Elaboracéo, Discusséo e Pactuacéo de Propostas.
Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do
PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-

plano-diretor
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Arthur Venites Gerhardt = Sou morador do bairro Guarani e sugiro a mudanca no

Ademir Sardagma

Plano Diretor para autorizar a construcdo de Edificios
verticais no bairro Guarani para que a cidade possa

continuar crescendo.

Como morador do bairro Guarani sugiro a autorizagéo
para construcdo de prédios (verticais) altos, para que se
possa suprir essa demanda de nossa cidade, que

precisa ampliar.

Ola, Arthur Venites Gerhardt.
A equipe do PDUA agradece a sua contribuicdo durante a

Primeira Audiéncia Publica.

Destacamos que verticalizacéo da cidade ndo é
necessariamente uma questao salutar. Deve-se considerar a
oferta de infraestruturas diversas, bem como aspectos sociais
e ambientais que qualificam ou impedem esse cenario em
determinados pontos da cidade.

Ainda assim, sugerimos verificar a proposta de regime
urbanistico feita para o Setor Residencial 1 [SR1].

Lembramos que as discussdes sobre o PDUA ainda estdo em
andamento, e sua contribui¢cdo sera considerada nesta fase
de Elaboracao, Discusséo e Pactuacédo de Propostas.

Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do

PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte
endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-
plano-diretor
Ola, Ademir Sardagma.

A equipe do PDUA agradece a sua contribui¢cdo durante a
Primeira Audiéncia Publica.

Destacamos que verticalizacao da cidade néo é
necessariamente uma questao salutar. Deve-se considerar a
oferta de infraestruturas diversas, bem como aspectos sociais
e ambientais que qualificam ou impedem esse cenario em

determinados pontos da cidade.
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Carla Vidal

Claramente, o centro expandido ja esta caminhando na
direcdo do Primavera por dois motivos: (1) impacto do
adensamento de Estancia Velha nessas regides e (2)
maior proximidade com servicos publicos frente a outras
regides disponiveis para parcelamento do solo na
cidade. Se observarmos a tendéncia do Novo
Urbanismo, esté cada vez mais comum a criacéo de
novas centralidades nas cidades. Dado isso, a restricao
de atividades de comércio com area superior a 5.000m?
nao joga contrario a isso? N&o seria melhor fomentar o
desenvolvimento de servigos, comércios e residéncias

(com maior adensamento) nestas localidades ja

préximas de servigcos publicos essenciais como escolas e

postos de saude?

Ainda assim, sugerimos verificar a proposta de regime
urbanistico feita para o Setor Residencial 1 [SR1].

Lembramos que as discussdes sobre o PDUA ainda estdo em
andamento, e sua contribuicéo serd considerada nesta fase
de Elaboracao, Discusséo e Pactuacédo de Propostas.

Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do
PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-
plano-diretor

Ola, Carla Vidal.

A equipe do PDUA agradece a sua contribui¢cdo durante a

Primeira Audiéncia Publica.

A elaboracdo da proposta de Setorizacdo leva em
consideracgéo as particularidades da cidade identificadas na
Etapa 2 (Conhecimento da Realidade Local). O processo de
elaboracdo do PDUA deve levar em consideracdo questdes
historicas, ambientais, tendéncias de ocupacéo e
preocupacdes com preservacdo de patriménios/ativos locais;
como se V&, trata-se de um debate amplo que vai além de
questdes financeiras e lucrativas.

Ainda assim, a classificacéo de usos é definida como
Permitidos e Permissiveis, mostrando que, através das
justificativas necessérias, empreendimentos maiores poderao

ser implantados.
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Carlos Eckhard

Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulséria
(PEUC): A proposta coloca este instrumento em
evidéncia, principalmente para uso em imoéveis
histéricos. O municipio pretende mesmo aplicar tal

instrumento? De que maneira e em quais casos?

Lembramos, no entanto, que as discussfes sobre o PDUA
ainda estdo em andamento, e sua contribuicdo sera
considerada nesta fase de Elaboracéo, Discusséo e
Pactuacao de Propostas.

Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do
PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-
plano-diretor

Ola, Carlos Eckhard.

A equipe do PDUA agradece a sua contribuicdo durante a

Primeira Audiéncia Publica.

O Parcelamento, a edificagcéo e a utilizagdo compulsérios
consistem em instrumentos urbanisticos que obrigam
proprietarios a utilizarem iméveis urbanos em acordo com o
estipulado pelo Plano Diretor, tendo como objetivo garantir a
fungéo social das propriedades e da cidade como um todo.
Para Novo Hamburgo, o instrumento é proposto
principalmente — mas néo exclusivamente — para a
utilizac@o compulsoria de edificacdes de caracteristicas
industriais e histdricas em desuso ou subutilizadas.
Sugerindo-se sua aplicagcdo no Setor Centro Histérico-
Cultural, no Setor de Ocupacédo Mista e no Setor Centro
Expandido.

Destacamos que as discussdes sobre o PDUA ainda estdo em

andamento, em fase de Elaboracéo, Discusséo e Pactuagéo
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Carlos Eckhard

No aspecto socioambiental, tanto a regido Primavera
como do Boa Saude tem arroios relevantes que formaréo
APPs urbanas que diminuirdo a area (til disponivel para
adensamento nas regifes. Com isso, havera
necessidade de intervencao privado e publica para
qualificagdo das APPs com implantacdo de areas de
lazer em seu entorno que irdo beneficiar sua
conservacao evitando o processo de degradacgéo ja
existente e, outras areas de Macrozona de Protecéo
Ambiental. Nesse sentido, o proprietario ja é penalizado
pela conservacao e ainda terd os indices de
aproveitamento reduzidos, bem como a limitacéo de

atividades. Isso parece coerente?

de Propostas.

Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do
PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-
plano-diretor

Ola, Carlos Eckhard.

A equipe do PDUA agradece a sua contribui¢cdo durante a

Primeira Audiéncia Publica.

Areas de Protecdo Permanente (APPs) merecem atencio
especial ao receberem propostas de uso e ocupagéo para
evitar que seja comprometido negativamente o meio
ambiente, além de estarem sob a lei federal N.° 12.651/12,
também chamada de Novo Cdodigo Ambiental. Entendemos
que a preservacgao destas areas ndo é uma penalizacdo, mas
sim um bem comum ao olhar a cidade como um organismo
anico.

Estas regides citadas (Primavera e Boa Saude) foram
identificadas com baixa densidade e verticalizacao, j& com os
parédmetros e setorizacao vigentes. Quanto a proporcao da
ocupacéao no local em relacdo a quantidade que é possivel
construir, ja foi identificado tanto no Plano Diretor de
Mobilidade Urbana (2018) e na Etapa 2 desta revisao, que
néo tem sido totalmente aproveitado durante a implementacao
da legislagédo vigente.

Destacamos que as discussdes sobre o PDUA ainda estdo em
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Carlos Eckhard

Por que a Comisséo Permanente do PDUA néo é
formada de forma paritaria com representantes de
entidades e da sociedade? Por que é necessaria esta
Comisséo se ja existe o CONCIDADE?

andamento, em fase de Elaboracéo, Discussao e Pactuacao
de Propostas.

Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do
PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-
plano-diretor

Ola, Carlos Eckhard.

A equipe do PDUA agradece a sua contribuicdo durante a

Primeira Audiéncia Publica.

Esclarecemos que o Sistema Municipal de Planejamento e
Gestéo é formado por 6rgdos com competéncias e
composicdes especificas; dentre eles, dois devem ser
instituidos pelo préprio Plano Diretor: o CONCIDADE e a
Comissdo Permanente do PDUA, cada um com competéncias
distintas, mas complementares dentro da realidade urbana de
Novo Hamburgo.

O CONCIDADE ¢é um 6rgdo de articulagao das politicas de
desenvolvimento urbano e instrumento da democratizagéo da
gestédo urbano, enquanto a Comissdo Permanente tem carater
técnico.

Lembramos que as discussdes sobre o PDUA ainda estdo em
andamento, em fase de Elaborac¢éo, Discusséo e Pactuagéo
de Propostas.

Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do

PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte
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Alexandre Isoppo E visivel a demanda por condominios horizontais pela
populagdo. Novo Hamburgo possui hoje poucas areas
para a construgdo desta tipologia. Caso a cidade néo se
adapte a esta nova realidade, corremos o risco de ver as
cidades vizinhas atraindo esta populac¢édo, bem como os
servicos e produtos demandados por ela. Hoje temos a
possibilidade de constru¢éo de condominios horizontais
nas APAs, ja na nova proposta esta excluindo-se esta
possibilidade. Por que? Conforme a proposta, nas APAs
h& a permisséo para Habitacdo Unifamiliar, mas
nenhuma previsao (ou permissivel) para Condominios,
mesmo que de baixissima densidade e compostos por
Habitacdes Unifamiliares. Nao é interessante ao
municipio manter a permissao a tais empreendimentos
nas APAs? Mediante contrapartidas e preservacao

ambiental?

Francine Barcellos Por que afastamentos laterais na cidade inteira? Existe
alguma situacdo em que pode ser descartado? Recuos

laterais exigem lotes maiores para edificacoes,

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-
plano-diretor

Ola, Alexandre Isoppo.

A equipe do PDUA agradece a sua contribui¢cdo durante a
Primeira Audiéncia Publica.

Condominios horizontais séo previstos em Lei Federal e tém
sido regulamentados a nivel municipal de acordo com as
devidas necessidades.

No caso de Novo Hamburgo, esta sendo analisada a
possibilidade destes condominios nas Areas de Protec&o
Ambiental, com o intuito de auxiliar a preservacao.

E valido lembrar que algumas dessas areas se encontram
dentro de “Areas Especiais”, uma das demarcac¢des do
Ordenamento Territorial, e, por isso, poderdo passar por
andlise da Comissao Permanente do PDUA.

Lembramos que as discussdes sobre o PDUA ainda estdo em
andamento, e sua contribuicdo serd considerada nesta fase
de Elaboracéo, Discusséo e Pactuacédo de Propostas.

Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do
PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-

plano-diretor
Ol4, Francine Barcellos.

A equipe do PDUA agradece a sua contribuicdo durante a

Primeira Audiéncia Publica.
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desincentivam o adensamento e subutilizam &rea nobre,
que poderia ser utilizada par aumentar a oferta de
imoveis em regides mais desejadas, diminuindo o
espraiamento para a periferia, e permitindo maior

mobilidade social.

Luisa Becker Por que permitir somente habita¢cfes unifamiliares no
Setor Industrial? Nao seria mais légico permitir
condominios residenciais nesta zona ao invés de elitizar

0 uso do solo?

Informamos que os afastamentos laterais sdo um recurso
utilizado dentro do Plano Diretor para garantir que as
edificacdes usufruam de uma melhor aeracéo, insolacéo e
permeabilidade.

Esse tipo de medida é essencial para promover a melhoria da
qualidade de vida dentro da cidade, tornando-se uma questao
prioritaria frente ao adensamento das edificagfes.
Lembramos que as discussdes sobre o PDUA ainda estdo em
andamento, e sua contribuicéo serd considerada nesta fase
de Elaboracéo, Discusséo e Pactuacéo de Propostas.

Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do
PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-

plano-diretor
Ol4, Luisa Becker.

A equipe do PDUA agradece a sua contribuicdo durante a
Primeira Audiéncia Publica, que sera analisada e levada em
consideracéo.

Os Sl de Novo Hamburgo foram definidos como “areas de
caracteristica industrial, presentes também grandes comércios
e servicos, onde o uso residencial deve ser controlado com
baixissima densidade”.

As éareas destinadas a ocupacao industrial tém seus
parametros definidos para evitar a ocupagéo residencial

justamente devido aos incobmodos gerados por industrias,
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Lucas E. Maciel

Aumentar a area util utilizada em Hamburgo Velho e tirar

(excluir) a Rua Joaguim Caetano do corredor cultural.

além de ser uma demanda do municipio areas especificas
para implantacédo de industrias.

Lembramos que as discussdes sobre o PDUA ainda estdo em
andamento, e sua contribuicéo serd considerada nesta fase
de Elaboracao, Discusséo e Pactuacédo de Propostas.

Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do
PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-

plano-diretor
Ol4, Lucas E. Maciel.

A equipe do PDUA agradece a sua contribuicdo durante a
Primeira Audiéncia Publica.

O Bairro histérico de Novo Hamburgo “Hamburgo Velho” conta
com tratamento especial de valorizagdo e mistura de usos
para dinamizar sua ocupacao e vida, abrangendo comércio,
residéncia e emprego; trata-se, pois, de uma regido prioritaria
para o desenvolvimento de propostas.

A delimitagdo do Corredor Cultural esta sendo revista pois, ao
deixar de ser responsabilidade do IPHAE, passou a ser de
responsabilidade do Municipio.

Destacamos as discussdes sobre o PDUA ainda estdo em
andamento, e sua contribuicdo sera considerada nesta fase
de Elaboracéo, Discusséo e Pactuacéo de Propostas.

Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do

PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte
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Bily Anderson Batista Como vai ficar a Roselandia com o Novo Plano Diretor

Gassol

Thiago Martins

na questao do transporte publico na sua oferta? Sugiro
ampliagdo dos horarios de 6nibus e melhora da
seguranca e qualidade do transporte com 6nibus com
Wifi e ar condicionado e porta USB nos abrigos de
Onibus e nos 6nibus. A gratuidade ser vitalicia a 5 anos

de validade para PCD no transporte publico.

Foi realizado um estudo do impacto econémico na
reducdo do IA? Tendo em vista que alguns
empreendimentos, principalmente de pequeno porte
serao inviabilizados, prejudicando a geracao de trabalho

e emprego.

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-

plano-diretor
Ol4, Bily Anderson Batista Gassol.

A equipe do PDUA agradece a sua contribui¢cdo durante a
Primeira Audiéncia Publica.

O Plano Diretor Urbanistico Ambiental (PDUA) de Novo
Hamburgo traz propostas quanto ao sistema viario, aos
modais ativos e ao transporte coletivo, tendo sido
incorporadas analises e propostas feitas pelo Plano Diretor de
Mobilidade Urbana (PDMU), e estando em consonancia com
ele. Entretanto, estas propostas competem a uma esfera
setorial especifica, que ndo esta dentro do escopo do Plano
Diretor. Sugerimos que a proposta seja encaminhada aos
Orgaos responsaveis.

Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do
PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-
plano-diretor

Ol4, Thiago Martins.

A equipe do PDUA agradece a sua contribui¢cdo durante a
Primeira Audiéncia Publica.

Foi realizado um estudo do impacto econémico em conjunto
com aspectos sociais, ambientais e histéricos da cidade.
Diante dos comentarios apesentados na Audiéncia, esses

estudos estdo sendo aprofundados e detalhados para que a
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Anelise Gehlen Luvizon

contempla participacéo de entidades/sociedade civil?

A Comissado Permanente de avaliagdo do PDUA

Qual a autonomia desta comisséo?

proposta seja amplamente compreendida no que tange ao
beneficio a cidade no médio e no longo prazo.

Frisamos que a revisdo do PDUA encontra-se na fase de
Elaboracgéo, Discusséo e Pactuacdo de Propostas, e suas
contribuigBes estdo sendo analisadas na presente etapa.
Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do
PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-

plano-diretor
Ol4a, Anelise Gehlen Luvizon.

A equipe do PDUA agradece a sua contribuicdo durante a
Primeira Audiéncia Publica.

Destacamos que a Comissao Permanente do PDUA proposta
sera composta pelos seguintes membros:

- 1 representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Habitagdo - SEDUH;

- 1 representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente —
SEMAM;

- 1 representante da Secretaria Municipal da Cultura —
SECULT;

- 1 representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econbémico — SEDEC;

- 1 representante da Secretaria Municipal de Obras Publicas,
Servicos Urbanos e Viarios - SEMOPSU,;

- 1 representante da Secretaria de Planejamento — SEPLAN;
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- 1 representante da Secretaria Municipal de Saude — SMS;

- 1 representante da Secretaria Municipal de Educacao —
SMED;

- 1 representante da Secretaria Municipal de Esporte e Lazer
— SMEL;

- 1 representante da COMUSA — Servicos de Agua e Esgoto
de Novo Hamburgo;

- 1 representante do Quadro Permanente da Procuradoria
Geral do Municipio — PGM;

- 1 representante da diretoria de Diretoria de Esgoto Pluvial —
DEP;

- 1 representante da Diretoria de Limpeza Urbana — DLU;

- 1 representante da Companhia Municipal de Urbanismo —
COMUR,;

- 1 representante da Diretoria de Transito — DITRAN;

- 1 representante do Gabinete da Prefeita.

O Plano Diretor (ou lei especifica) define um quérum minimo
para a realizacdo de reunides dessa Comissao. Propde-se
que esse quorum seja igual a metade dos participantes
listados, e que as delibera¢gBes sejam decididas por maioria
simples dos presentes, sendo possivel, ainda, a convocagao
de outras secretarias ou 6rgados — inclusive de outras esferas
de poder —, a depender do processo em andalise.

Ao Concidade cabe a participagcdo de representantes da

sociedade civil.
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Frisamos que a revisdo do PDUA encontra-se na fase de
Elaboracgéo, Discusséo e Pactuacdo de Propostas, e,
portanto, suas preocupacdes estdo sendo analisadas na
presente etapa.

Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do
PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-

plano-diretor

Anelise Gehlen Luvizon Qual o motivo do corredor verde, é uma demanda da Ol4, Anelise Gehlen Luvizon.
populacdo? Quais os regramentos para execucéo dele, A equipe do PDUA agradece a sua contribuicdo durante a
havera restricbes? E apenas arborizac&o? Esclarecer! Primeira Audiéncia Publica.

Esclarecemos que os corredores verdes/ecolégicos séo faixas
de vegetacdo ou habitat nativo que servem para conectar
remanescentes isolados, formando um mosaico com
diferentes paisagens e usos da terra; por principio, eles
conectam zonas com importantes caracteristicas ecoldgicas e
biolégicas. A Lei Federal N.° 9.985, de 18 de julho de 2000,
aponta o corredor ecolégico como um instrumento de gestéo e
ordenamento territorial que tem o objetivo de garantir a
manutencdo dos processos ecoldgicos nas areas de conexao
entre Unidades de Conservacao.

O Projeto Estratégico do Corredor Verde de Novo Hamburgo
consolida a um potencial identificado na Etapa 2 do PDUA

(Conhecimento da Realidade Local), permitindo a
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Anelise Gehlen Luvizon Com o TDC, o proprietario do imével listado do

patrimdnio histérico serd mesmo valorizado de alguma
forma, considerando a oferta de indice pela prefeitura
através da OODC? Como garantir a sustentabilidade de
nosso patriménio sem preferéncia de algum tipo de

beneficio?

requalificacdo dessa porcéo da cidade ligando a APA Norte a
APA Sul.

Para isso, prevé-se um desenho urbano que priorize a
arborizacéo dos espacos publicos e a promocao dos modais
ativos de transporte, com calgadas amplas, ciclovias e
mobiliarios urbanos diferenciados.

Tem-se, assim, a ampliacéo o potencial turistico, a
conservacdo ambiental e refor¢o da identidade junto a
percepcao popular. Trata-se, em Ultima instancia, de uma
estratégia também de marketing para potencializar a
infraestrutura j& existente do Parcéo, que € um equipamento
publico.

Lembramos que a reviséo do PDUA encontra-se na fase de
Elaboracgéo, Discusséo e Pactuacéo de Propostas, logo, seus
comentarios estdo sendo analisadas na presente etapa.
Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do
PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-

plano-diretor
Ol4, Anelise Gehlen Luvizon.

A equipe do PDUA agradece a sua contribui¢cdo durante a
Primeira Audiéncia Publica.
A proposta prevé que haja um equilibrio entre os instrumentos

a serem empregados nesses casos. Os calculos tém sido
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Anelise Gehlen Luvizon

Se a proposta é adensar, conforme explanacéo feita
agora, porque reduzir o IA para 1 na cidade inteira?
Como o cidad&o vai compreender que sua propriedade
perdeu metade, ou até ¥4 do potencial construtivo? E em
Canudos, por exemplo, que nem € possivel aumentar?
Justificar/esclarecer sobre IPTU reduzido também,
considerando a influéncia do IA? O fato de vir
acontecendo em outras grandes cidades a reducéo do IA
¢/ outorga nao justifica, pois, cada cidade tem suas
caracteristicas e instrumentos de beneficios que nosso
plano ndo contempla, portanto aqui € somente através
da compra da prefeitura, se tornando muito “elitista” A

partir de 1, apenas pagando...

feitos de modo que seja obtida uma paridade entre os valores
empregado com TDC e o OODC.

Comunicamos que a revisdo do PDUA encontra-se na fase de
Elaboracgéo, Discusséo e Pactuacéo de Propostas e, portanto,
suas contribuicbes estdo sendo analisadas na presente etapa.
Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do
PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-

plano-diretor
Ol4a, Anelise Gehlen Luvizon.

A equipe do PDUA agradece a sua contribui¢cdo durante a
Primeira Audiéncia Publica.

Destacamos que verticalizacao da cidade néo é
necessariamente uma questao salutar. Deve-se considerar a
oferta de infraestruturas diversas, bem como aspectos sociais
e ambientais que qualificam ou impedem esse cenario em
determinados pontos da cidade.

Para a proposta dos indices de Aproveitamento, foram
realizados estudos do impacto econdmico em conjunto com
aspectos sociais, ambientais e histéricos voltados
especificamente para o municipio de Novo Hamburgo. Diante
dos comentarios apesentados na Audiéncia, esses estudos
estdo sendo aprofundados e detalhados para que a proposta
seja amplamente compreendida no que tange ao beneficio a

cidade no médio e no longo prazo.
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Udo Sarlet (45) Os valores auferidos na venda de indice relacionado com
patriménio cultural sera destinado a que fundo? A
existéncia de Comisséo de Patriménio Cultural conflita
diretamente com a estrutura existente do
conselho/SECULT. Porque foi prevista a continuidade
desta comissdo, uma vez que existe estrutura o
suficiente no 6rgdo gestor de Patrimdnio cultural, assim

como conselho especifico?

Lembramos que as discussdes sobre o PDUA ainda estdo em
andamento, e sua contribuicdo sera considerada nesta fase
de Elaboracao, Discusséo e Pactuacéo de Propostas.

Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do
PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-
plano-diretor

Ola, Udo Sarlet.

A equipe do PDUA agradece a sua contribuicdo durante a

Primeira Audiéncia Publica.

Esclarecemos que os valores oriundos da Outorga Onerosa
do Direito de Construir seréo destinados ao Fundo Municipal
de Desenvolvimento da Cidade (FUNCIDADE), gerido pelo
CONCIDADE. Trata-se de uma forma de auxiliar no
financiamento das politicas, programas e ac¢des oriundos do
Plano Diretor, regulada pelo Decreto N.° 5634/2013.

Jéa os valores da Transferéncia do Direito de Construir tem sua
transacéo feita entre terceiros, sem interferéncia do poder
publico.

A proposta apresentada € de apenas uma comissdo: a
Comissédo Permanente do PDUA gue englobara
representantes de diversas secretarias, e tera carater técnico.
Comunicamos que a revisdo do PDUA encontra-se na fase de
Elaboracéo, Discusséo e Pactuacdo de Propostas, logo, suas

contribuicBes estdo sendo analisadas na presente etapa.
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Cinara (49)

Pedrinho Oliveira (56) "

A apresentagdo continua genérica e desconectada das
contribui¢bes dos Conselhos, da Procuradoria Geral do
Municipio; areas degradadas, arroios urbanos com
condenacdo para recuperacdo ambiental, area do
corredor cultural de Hamburgo Velho (ndo ha como
diminuir a area como sugerido). As respostas nao
esclareceram os usos permitidos e ndo conectam a
cidade com as centralidades. Nada foi falado sobre as
conexdes dos bairros e 0s instrumentos urbanisticos
para formas de financiamento do desenvolvimento

urbano. IPTU progressivo...

Projetos habitacionais bairros.
* Prevencéao enchentes — Vila Iguagu e Getulio
Vargas.

= Distrito industrial — bairro Canudos — 20 anos.

Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do
PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte
endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-

plano-diretor
Ol4, Cinara.

A equipe do PDUA agradece a sua contribui¢cdo durante a
Primeira Audiéncia Publica.

Destacamos a importancia da Audiéncia Publica para que a
populagdo possa se manifestar em relacéo as propostas
apresentadas. As propostas apresentadas pelo PDUA buscam
respeitar o interesse coletivo local e também principios de
interesse global. A participacéo social é fundamental nesse
processo permitindo o debate dessas propostas e o
aprimoramento do espago urbano.

Comunicamos que a revisdo do PDUA encontra-se na fase de
Elaboracgéo, Discusséo e Pactuacéo de Propostas, logo, suas
contribuicBes estdo sendo analisadas na presente etapa.
Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do
PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-
plano-diretor

Ol4, Pedrinho Oliveira.

A equipe do PDUA agradece a sua contribuicdo durante a

Primeira Audiéncia Publica.
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= Oncologia — Hospital Municipal com urgéncia.
= Creche infantil — turno integral — bairros.
= Abertura — R. Emilio Riegel, da Iguagu até

Loteamento Maricol.

* Rotatdria Av. dos Municipios — Getulio Vargas.

Fonte: URBTEC™ (2023)

As diretrizes e propostas apresentadas na Audiéncia Publica
foram elaboradas a partir do diagndstico construido na Etapa
Il (Conhecimento da Realidade Local), e considerando as
contribuicBes apresentadas pela sociedade ao longo da
realizacdo das Oficinas Comunitarias.

Deve-se ressaltar que o Plano Diretor trata de diretrizes gerais
para o Municipio, logo, ele ndo detalha politicas setoriais, que
sao de responsabilidade das diversas secretarias e de planos
setoriais especificos. Por alguns dos tépicos sugeridos
tratarem de atribuicdes da gestao publica, sugerimos a
comunicacao com as secretarias responsaveis.

Comunicamos que a revisdo do PDUA encontra-se na fase de
Elaboracgéo, Discusséo e Pactuacéo de Propostas, logo, suas
contribuicdes estdo sendo analisadas na presente etapa.
Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do
PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte

endereco: https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-

plano-diretor
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ANEXO Il - RESPOSTAS PARA OS ARQUIVOS DE CONTRIBUIGAO ENTREGUES A EQUIPE URBTEC™ PARA

Nome

Arthur Tavares

RESPOSTA EM ATA

Quadro 2 — Arquivos de Contribui¢cdes recebidos na Audiéncia Publica
Arquivos de Contribuicoes recebidos na Audiéncia Publica

Pergunta/Contribuicao Resposta
Anexo IV Caro Arthur,
Agradecemos sua contribuicéo.
1. (i) Condominios de lotes s&o previstos em legislacéo federal e seréo
regulamentados na nova lei de Uso, Ocupac¢éo e Parcelamento do
Solo e Novo Hamburgo, sendo uma modalidade de loteamento
permitida.
(ii) Quanto aos 35% da area destinada a lazer, sim, sdo além da
doacéo dos 10%. Destacamos que 35% ja € a porcentagem
existente em Novo Hamburgo para loteamentos e condominios de

acordo com o Plano Diretor (alteracéo de 2010).

2. (i) Quanto a setorizacdo das areas de Lomba Grande, o perimetro
urbano foi expandido visando o atendimento a presséo de ocupagao
gue advém de S&o Leopoldo, no setor SOM LG, sendo definidos
pardmetros que comportem uma ocupacgéo mista, englobando
inclusive condominios.

(i) Quanto ao tamanho dos lotes deste bairro, foram analisadas as

vocacOes de cada por¢éo e, portanto, tém grande variacao para
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atender todos os usos encontrados em Lomba Grande. O Setor de
Amortecimento de Lomba Grande [SA LG] teve seus lotes
analisados, e mesmo os voltados para a via principal tém grande
metragem, e por isso tende a seguir este padrao. Além de ter como
o objetivo fazer a transicdo para a Macrozona Rural, que tem seus
parametros definidos pelo INCRA. De qualquer forma, devido ao
guestionamento, foi feita a verificagéo e todo o raio de 200m a partir
da Unidade de Saude do bairro encontra-se dentro do SC LG, que
permite lotes menores.

(iif) As propostas constantes no Eixo Infraestrutura Municipal visam
a melhoria do acesso a Lomba Grande, inclusive refor¢cando
diretrizes existentes e tragando novas.

(iv) A proposta do plano para Lomba Grande abrange a criacdo de
edificacbes que compdem o patrimdnio histérico-cultural de Novo
Hamburgo e de uma série de atrativos vinculados ao turismo natural
e rural. Sabe-se que é uma area altamente dependente dos
servigos e equipamentos presentes no ndcleo central municipal e
gue recebe forte pressédo a ocupacdo desencadeada pelo municipio
de Sao Leopoldo. Diante disso, a orientacdo dos pardmetros do
regime urbanistico do setor engloba, além de usos habitacionais
(Habitagdo 1, 2 e 3; Especial 2), usos comerciais e industriais
especificos; estimula-se a autonomia econdémica da regido, mas
estabelecendo critérios que respeitem suas caracteristicas

ambientais e histéricas.
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(i) O recuo de ajardinamento é passivel de analise e supresséo
mediante avaliacdo de entorno pela Comissdo Permanente do
PDUA, nas situac¢des consolidadas em que mais de 70% dos
imoéveis ndo o atendam, considerando a extensao da quadra em
ambos os lados da via. Destacamos que com a aplicacéo do
instrumento da Fachada Ativa é possivel a reducéo do recuo frontal
obrigatdrio (podendo chegar a zero), e a ndo contabilizacdo no
calculo do IA das areas comercial e de servi¢o construidas no
pavimento térreo. A fachada ativa podera ser utilizada no Setor
Centro Expandido, no Setor de Ocupag¢éo Mista (resguardado o
recuo dos lotes de frente & BR-116) e no Setor Residencial 1.
Especificamente quanto a justificativa da proposta, esclarece-se que
foi mantida a exigéncia do recuo de 5 m para incentivar os usos dos
instrumentos da Fachada Ativa e de Frui¢cdo. Destacamos que h4,
complementarmente a essa proposta, a proibicdo das vagas sobre
recuo, pois isso geraria um cenario caético de guias rebaixadas,
aumentando circulacdo de carros sobre a calgada e conflito com o
trafego; a proibicdo de carros sobre o recuo fica mais clara na
descricdo do instrumento da Fruic&o.

(ii) Quanto a proposicao de uma legislacdo de parcelamento do solo
independente do Plano Diretor, esclarecemos que o parcelamento
do solo é regido na sua generalidade por amplo arcabougo juridico
nacional, cabendo ao Plano Diretor regular as diferentes maneiras
gue ocorre a fim de garantir um tecido urbano integrado, a boa

oferta de lotes urbanizados e a localizacéo de equipamentos
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Silvio Paulo Klein (COMUSA) Anexo V

urbanos de forma a populacéo ter o seu direito a cidade efetivado
através do bom ordenamento e controle do crescimento urbano. Isto
posto, cabe ressaltar que a Lei de Parcelamento do Solo é um
componente do PDUA, sendo apresentada em minuta de lei
especifica.
Novamente agradecemos suas sugestdes. Lembramos que as discussfes
sobre o PDUA ainda estdo em andamento, e sua contribuicdo sera
considerada nesta fase de Elaboracgéo, Discusséo e Pactuacéo de
Propostas.
Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do PDUA de Novo
Hamburgo, no seguinte endereco:
https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-plano-diretor
Prezada COMUSA,
Agradecemos sua contribuicdo. Seguem respostas as consideragdes
apresentadas:

a) Embora fundamentais ao desenvolvimento municipal e
complementares ao Plano Diretor, os planos setoriais ndo fazem
parte do escopo do PDUA e sua elaboracéo, portanto, deve ocorrer
em processos especialmente dedicados a eles. Importante destacar
gue o conteludo dos planos setoriais existentes em Novo Hamburgo
foi considerado neste processo de revisédo do PDUA vigente, na
etapa de diagnéstico (P2) e propostas (P3) (ja consolidadas), e esta
sendo considerado na etapa em desenvolvimento dedicada a
elaboracdo do Plano de Acéo e Investimentos e Minuta de Lei (P4).

N&o obstante, muitas das propostas que comp&em o Produto 03
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b)

d)

e)

indicam a necessidade de elaboracéo e/ou reviséo de planos
setoriais, diretamente relacionados a temas setoriais especificos.

A operacionalizacdo das diretrizes citadas (e demais propostas
listadas no Produto 3) serdo desenvolvidas e detalhadas na proxima
etapa de trabalho (P4), abrangendo o PAI (Plano de Ac¢bes e
Investimentos). Nessa proxima etapa, portanto, serdo
minuciosamente apresentados contetdos relacionados ao plano de
acoes, prazos, custos, fontes de financiamento, responsaveis por
cada atividade e respectivos indicadores de monitoramento.

Como justificado no item anterior, essas demandas relacionadas as
acOes, regulamentacdes e minutas serdo detalhadas e comporéo o
escopo do material da proxima etapa de trabalho (P4).

Considera-se que ndo havera conflito entre as camaras teméaticas do
Conselho Permanente do PDUA e os Conselhos Municipais, uma
vez que 0s primeiros sdo compostos apenas por técnicos
especializados nos temas em pauta enquanto as outras sdo também
compostas por membros da sociedade civil.

O critério para definicdo do SOM LG foi a necessidade de atender a
pressao da ocupacéo de caracteristicas urbanas na area rural, tanto
pela regido da Lomba Grande, como pelo crescimento do municipio
vizinho (S&o Leopoldo). Como indicado no Produto 3, foram
estabelecidos diferentes setores especificos para Lomba Grande,
(Corredor Histdrico-Cultural de Lomba Grande - CC LG; Setor
Central de Lomba Grande - SC LG; Setor de Amortecimento de

Lomba Grande - SA LG; Setor de Ocupacado Mista de Lomba
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9)

Grande - SOM LG; e Setor Industrial de Lomba Grande - SI LG),
para cada um desses setores, foram estabelecidos regimes
urbanisticos especificos, voltados a vocacao identificada para cada
porcéo do bairro. A definicdo dos lotes em questéo, portanto, foi
estabelecida de acordo com o diagndstico e o prognéstico
realizados na Etapa 2 do PDUA.

Quanto a logistica de acesso a Sl LG, destaca-se que o bairro
Lomba Grande apresenta deficiéncias a serem superadas nao s6
em relacdo a mobilidade; destaca-se, entdo, a necessidade de
elaboracao de diagnésticos e planos de agéo especificos pra area,
além da implantacéo do PDTI Lomba Grande, previsto nos projetos
estratégicos do PDUA.

As propostas apresentadas referentes aos recuos, taxas de
permeabilidade etc. preveem a participacao ativa do CONCIDADE e
da Comissado Permanente do PDUA na garantia do cumprimento
das normas.

Sobre 0os NRUSs, todos os que estavam, na lei vigente, dentro
perimetro urbano foram retirados e seréo reestruturados a partir das
caracteristicas dessa regido. Os demais nucleos, a partir de
levantamento aéreo, foram identificados e demarcados no mapa da
Figura 8 em questdo; a proposta visa ser coerente com a prépria
nomenclatura recebida por esses perimetros (rurais, mas com
caracteristicas urbanas), e monitorar seus usos para que sejam
compativeis com a zona devido a sua diferenciacéo do que é

determinado pelo regime urbanistico e tributario.
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h) Sobre parcelamento de loteamentos (novos e existentes),
destacamos que havera uma lei especifica de uso ocupacéo e
parcelamento do solo, sendo assim, estamos incorporando nas
propostas suas sugestoes.

i) Sobre parcelamento de condominios horizontais, reforcamos que o
detalhamento das normas esta sendo desenvolvido para a proxima
etapa do trabalho. Frisamos que seus comentarios seréo
considerados e possivelmente absorvidos, apds a analise mais
aprofundada dos seus impactos para o municipio.

i) O PDUA estabelece que as areas para alargamentos viarios sobre
os lotes sdo passiveis de desapropriacfes, ou seja, nem todos 0s
alargamentos ser&o suprimidos.

Destacamos que a remoc¢dao das faixas de estacionamento em vias
coletoras e arteriais liberard espagos que deverdo ser utilizados para
implantacdo de faixas exclusivas do transporte coletivo, ou para a
implantagdo de infraestrutura cicloviaria ou para ampliagdo dos
espacos dos passeios, a depender de projetos especificos.

k) Sobre as averbacgbes de matricula, esclarecemos que a TDC devera
ser averbada na matricula do Registro de Iméveis do imével
cedente, estabelecendo as condi¢cdes necessérias a protecao do
patriménio historico e cultural. Outros detalhamentos e os
procedimentos necessarios a efetivacao do instrumento constardo
em lei especifica que o regulamentara.

Novamente agradecemos suas sugestdes. Lembramos que as discussfes

sobre o PDUA ainda estdo em andamento, e a contribuicdo enviada seréa
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Marcelo L. F. da Conceigéo Anexo VI

considerada nesta fase de Elaboracéo, Discussao e Pactuacao de

Propostas.

Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do PDUA de Novo

Hamburgo, no seguinte endereco:

https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-plano-diretor

Caro Marcelo,

Agradecemos sua contribuicdo. Seguem respostas as consideragfes

apresentadas:

A operacionalizagdo da diretriz citada (e demais propostas listadas
no Produto 3) serdo desenvolvidas e detalhadas na préxima etapa
de trabalho (P4), abrangendo o PAI (Plano de A¢des e
Investimentos). Nessa proxima fase, portanto, serédo
minuciosamente apresentados conteudos relacionados ao plano de
acoes, prazos, custos, fontes de financiamento, responsaveis por
cada atividade e respectivos indicadores de monitoramento.
Quanto ao Aeroclube, confirmamos a importancia da atividade
exercida por ele e seu significativo impacto para a realidade do
municipio. Destacamos que a préxima etapa do trabalho trara um
detalhamento mais aprofundado sobre os parametros relacionados a
esse espaco urbano. Afirmamos que seus comentarios serdo
considerados e possivelmente absorvidos, apés a analise mais
aprofundada de seus impactos para o municipio.

Informamos que os parametros de lote minimo foram estabelecidos
a partir de diagnostico e prognéstico da realidade local de Novo

Hamburgo, e as areas definidas pelo PDUA visam uma melhor
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qualidade urbana. Boa parte do perimetro urbano possui
zoneamento que permite terrenos de area minima de 300 a 500 m?,
gerando assim a tendéncia de lotes com esse tamanho. Como a
tendéncia do mercado também é responder aos minimos e maximos
da lei, ter-se-4 uma cidade predominantemente com o padréo de
300 m2, que nédo é o ideal apenas em areas industriais, areas para
residéncia multifamiliar e areas para grandes comércios e servi¢os,
visto ser preciso garantir areas maiores para a implantagdo dessas
atividades.
e Quanto afiscalizacé@o e poder de policia, destacamos que seus

comentarios serdo considerados e possivelmente absorvidos, apés
a analise mais aprofundada dos seus impactos para 0 municipio.

Novamente agradecemos suas sugestdes. Lembramos que as discussdes

sobre o PDUA ainda estdo em andamento, e a contribui¢do enviada sera

considerada nesta fase de Elaboracgéo, Discusséo e Pactuacéo de

Propostas.

Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do PDUA de Novo

Hamburgo, no seguinte endereco:

https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-plano-diretor

Eduardo H. Schaeffer Anexo VII Prezado Eduardo,

Agradecemos sua contribuicdo. Seguem respostas as consideracdes

apresentadas:
1. A diminuigdo de indices construtivos ndo incide, necessariamente, na
desvalorizacdo dos imoveis. A planta genérica de Novo Hamburgo foi

revisada recentemente, com a atualizacéo dos valores venais. Cabera a
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prefeitura municipal avaliar a necessidade de nova revisao, em funcéo da
aplicacdo do instrumento. Com relagédo ao IPTU, algumas variaveis séo
consideradas para a sua determinacao, tais como, tamanho do lote,
localizacéo e idade do imével, caracteristicas construtivas, entre outros. Tal
qgual em relagéo a Planta Genérica de Valores, cabera a prefeitura avaliar a
necessidade de reviséo.

2. Condominios de grandes areas comprometem o direito e a apropriacdo
da cidade pelos municipes, contribui para a sensacgéo de inseguranga no
espaco urbano, além de subutilizar infraestruturas puablicas. A proposta
apresentada, de 3ha, visa garantir um ambiente urbano mais justo e
sustentével para todos os cidadaos (e ndo apenas 0s que moram no
condominio), compativel ao tamanho de quadra caracteristico de Novo
Hamburgo.

a) Condominios de lotes sé@o previstos em legislacao federal e serdo
regulamentados na nova lei de Uso, Ocupagédo e Parcelamento do Solo e
Novo Hamburgo, sendo uma modalidade de loteamento permitida.
Justamente por ser uma lei municipal, seu conteddo estara em consonancia
com o previsto na legislacdo federal;

b) A proposta apresentada, de 3ha, visa garantir um ambiente urbano mais
justo e sustentavel para todos os cidad&os (e ndo apenas 0s que moram no
condominio), compativel ao tamanho de quadra caracteristico de Novo
Hamburgo.

3. A proposta do Corredor Verde visa conectar as APAs municipais, por
meio de um tragado cujo entorno seré beneficiado por projetos de desenho

urbano, arborizacéo, mobiliario, dentre outras intervencdes. Os iméveis que
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estiverem localizados no poligono correspondente ao corredor deverao
obedecer aos mesmos regramentos estabelecidos para o setor
correspondente, com o diferencial de que projetos de empreendimentos que
incidirem nessa regido precisardo passar por uma avaliacdo da Comissao
do PDUA.

4. A proposta de IA basico 1 visa 0 bem maior da cidade, contribuindo para
um planejamento urbano mais responsavel e dirigido a equidade e
democratizacado dos direitos basicos de construir. Ainda, o estabelecimento
de um IA basico 1 incentiva a aplicagdo de instrumentos como a Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC) e a Transferéncia do Direito de
Construir (TDC), fundamentais para o desenvolvimento da cidade.
Atualmente, embora previstos na legislacdo municipal, esses instrumentos
ndo sdo aplicados em Novo Hamburgo, contribuindo para a subutilizacdo de
infraestruturas urbanas e baixa qualificacdo dos espacos publicos.

5. Complementar a resposta ao item 4, ressalta-se que a aplicagao da
OODC e TDC também objetiva distribuir equitativamente os énus e bdnus
da urbanizacéo. Os recursos provenientes da aplicagédo da OODC seréo
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento da Cidade
(FUNCIDADE) e deveréo ser utilizados, tal qual estabelece o Estatuto da
Cidade (Lei Federal n°10257/2001), nas seguintes areas: regularizacao
fundiaria; execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse
social; constituicdo de reserva fundiaria; ordenamento e direcionamento da
expanséao urbana; implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes; criagdo de unidades

de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental; e
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protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico. Os
recursos resultantes da TDC, por sua vez, deverdo ser aplicados na
manutencgdo do imével inventariado e/ou tombado, ou em Individuo
Arquitetbnico Isolado (IAl), que for objeto da aplicacdo do instrumento.

6. Condominios horizontais séo previstos em Lei Federal e tém sido
regulamentados a nivel municipal de acordo com as devidas necessidades.
No caso de Novo Hamburgo, esta sendo analisada a possibilidade destes
condominios nas Areas de Prote¢cdo Ambiental, com o intuito de auxiliar a
preservacdo. E valido lembrar que algumas dessas areas se encontram
dentro de “Areas Especiais”, uma das demarcacdes do Ordenamento
Territorial, e, por isso, poderdo passar por analise da Comissao Permanente
do PDUA.

7. Para Novo Hamburgo, o instrumento de Parcelamento, Edificacédo e
Utilizacdo Compulséria (PEUC) é proposto para a utilizacdo compulséria de
edificagBes de caracteristicas industriais e historicas em desuso ou
subutilizadas. Sugere-se a aplicagdo desse instrumento no Setor Centro
Histérico-Cultural, no Setor de Ocupacéo Mista e no Setor Centro
Expandido, contribuindo para a garantia da funcdo social da cidade e da
propriedade, tal qual prevé a Lei Federal n°10.257/2001 (Estatuto da
Cidade).

8. A possibilidade de supresséo do recuo de ajardinamento esta
condicionada a observacao de critérios determinados, tal qual consta no
documento: “O recuo de ajardinamento é passivel de anélise e supressao
mediante avaliagdo de entorno pela Comisséo Permanente do PDUA, nas

situag6es consolidadas em que mais de 70% dos imoveis ndo o atendam,
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considerando a extensao da quadra em ambos os lados da via”. A proposta
do recuo de 5m esta diretamente relacionada com os instrumentos de
Fruicdo Publica e Fachada Ativa, previstos no documento, que buscam
dinamizar o ambiente urbano, promovendo o uso e a apropriacdo da cidade
pelos cidadédos, criando espacos agradaveis de convivio com calgcadas
confortavel para circulagdo.

9. Os recuos laterais objetivam auxiliar no adequado escoamento de aguas
pluviais, contribuindo para a drenagem urbana e manutengéo do microclima;
sua definicdo tem como padréo a altura da edificacédo dividido por seis.

10. A fachada ativa constitui incentivo a usos mistos, permitindo maior
integracd@o entre comércio, servigco e habitagdo. A necessidade de se prever
0s 5m é justamente possibilitar a criacdo de espacos agradaveis de convivio
com calcadas confortavel para circulacao.

11. A previséo de solicitagéo de EIV para empreendimentos com 15.000m?
ou mais se justifica em funcéo do impacto que tais elementos comumente
oferecem ao entorno no qual estéo inseridos. De todo modo, esclarece-se
gue a revisdo do PDUA se encontra na fase de Elaboracdo, Discusséo e
Pactuacado de Propostas e, portanto, sua contribuicdo estd sento analisada.
12. A proposta de RCU visa tornar mais claros os procedimentos
relacionados & aprovagéo de empreendimentos e diminuir a necessidade de
apresentacéo de EIV. De todo modo, esclarece-se que a revisdo do PDUA
se encontra na fase de Elaboracéo, Discussédo e Pactuacdo de Propostas e,
portanto, sua contribuicao esta sento analisada.

13. Os usos classificados como permissiveis sdo aqueles que nédo

apresentam clara compatibilidade com a finalidade urbanistica do setor
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correspondente sendo necessaria, portanto, sua submissdo a avaliacao da
Comisséo Permanente do PDUA.

14. Usos tolerados sédo aqueles que ja se encontram consolidados no setor,
mas que sao incompativeis com a nova setorizacdo. Logo, permite-se sua
permanéncia, com obras voltadas a melhorias de higiene e seguranca sem
gue ocorra, no entanto, sua ampliacdo, justamente por se tratar de atividade
incdbmoda a finalidade do setor.

15. Comércio e Servigo 3 (correspondendo a comércio e servico com area
acima de 5.000m?) nao esta sendo previsto para o SCE por este
corresponder a setor localizado na regido central da area urbana, de alta
densidade e padrao de lotes, em média, de 300mz2. Tal atividade é
incompativel com as caracteristicas predominantes e finalidade do setor.
16. As habitac6es com mais de 80UH estao previstas como permissiveis
para o Setor Centro Expandido significando, portanto, a possibilidade de
implantagdo deste tipo de empreendimento, a partir de avaliagéo e anuéncia
da Comisséo Permanente do PDUA.

17. O Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico do Estado do Rio Grande
do Sul (IPHAE) transferiu o compromisso de preservacao da area citada
para o municipio. Assim, a proposta do prolongamento, que corresponderia
ao tracado do IPHAE, é apenas para os lotes que fazem testada para a via,
e ndo para todo o tracado anterior, ja correspondendo a uma diminuicédo da
proposta original do Estado. A sugestdo de manter o corredor, ainda que
menor, visa honrar o compromisso assumido por Novo Hamburgo de

manutencgéo e preservacéo do patriménio la localizado.
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18. Condominios horizontais sao previstos em Lei Federal e tém sido
regulamentados a nivel municipal de acordo com as devidas necessidades e
finalidades dos setores. No caso de Novo Hamburgo, tecnicamente se
entende como compativeis ao uso e a finalidade do setor condominios nos
seguintes setores: Setor Centro Expandido, Setor de Ocupacgéo Mista, Setor
Residencial 1, Setor Residencial 2, Setor Centro Histérico-Cultural, Corredor
Histérico-Cultural de Lomba Grande, Setor Central de Lomba Grande, Setor
de Amortecimento de Lomba Grande, Setor de Ocupacéo Mista de Lomba
Grande. Além destes, esta sendo analisada a possibilidade destes
condominios nas Areas de Prote¢cdo Ambiental, com o intuito de auxiliar a
preservacgao.
19. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao é formado por 6rgdos
com competéncias e composi¢cdes especificas; dentre eles, dois devem ser
instituidos pelo préprio Plano Diretor: o CONCIDADE e a Comissao
Permanente do PDUA, cada um com competéncias distintas, mas
complementares dentro da realidade urbana de Novo Hamburgo. O
CONCIDADE ¢é um ¢érgéo de articulagao das politicas de desenvolvimento
urbano e instrumento da democratizacdo da gestao urbano, enquanto a
Comissédo Permanente tem carater técnico.
Ao Concidade cabe, tal qual previsto em legisla¢cdo municipal:

e Propor, debater, e aprovar diretrizes para politica de

desenvolvimento urbano do Municipio;
e Propor, debater e aprovar diretrizes e normas para implantacdo dos
programas a serem formulados pelos Orgéos da Administrac&o

Publica Municipal relacionados a politica urbana;
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Acompanhar e avaliar a execucédo da Politica Urbana Municipal e

recomendar as providéncias necessarias ao cumprimento dos seus

objetivos;

Propor, debater e aprovar a edicdo de normas municipais de direito

urbanistico, em especial do Plano Diretor Urbanistico Ambiental;

Assessorar a Administracdo Publica Municipal em assuntos relativos

ao desenvolvimento urbano, baseando seus pareceres na legislacdo

vigente e fazendo-o por escrito;

Assessorar o Legislativo Municipal em assuntos de sua
competéncia;

Propor a criagdo de mecanismos de articulagéo entre os recursos
municipais e os programas de impacto sobre o desenvolvimento

urbano;

Debater de forma integrada a elaboracdo e execugdo do or¢camento

publico, plano plurianual, lei de diretrizes orgamentarias e
planejamento participativo;

Coordenar a organizacdo das Conferéncias das Cidades na sua
esfera de competéncia;

Promover a realizacao de estudos, pesquisas, cursos, debates e
acoes na area do desenvolvimento urbano;

Sugerir eventos que estimulem a conscientizacdo sobre os
problemas urbanos, o conhecimento da legislacao pertinente e
solucdes alternativas para a gestdo da cidade, bem como outros
temas referentes a politica urbana do municipio;

Dar publicidade a seus trabalhos e decisdes;
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e Deliberar, no ambito de sua competéncia, sobre normas e padrdes
técnicos compativeis com o desenvolvimento urbano do Municipio;

e Elaborar e aprovar o seu regimento interno e as formas de
funcionamento do conselho e das suas camaras teméticas;

e Gerir o Fundo Municipal de Desenvolvimento da Cidade;

e Criar camaras tematicas de saneamento ambiental, habitacéo,
mobilidade urbana (transporte e seguranca no transito),
planejamento e gestédo do solo urbano, e outras consideradas
pertinentes pelo conselho, devendo contemplar estudos e debates
especificos e atuar de forma integrada;

e Manter intercambio com os demais 6rgaos congéneres municipais,
estaduais e federais, com o objetivo de receber e fornecer subsidios
técnicos para esclarecimentos relativos ao desenvolvimento urbano
do Municipio e regiao;

e Promover mecanismos de cooperacéo entre Governos da Uniéo,
Estados e Municipios vizinhos e sociedade na formulagéo e
execucao da politica municipal e regional de desenvolvimento
urbano;

o Emitir orientac6es e recomendacfes referentes a aplicagédo da Lei
Federal N.° 10.257/2001 - "Estatuto da Cidade" e demais leis e atos
normativos relacionados ao desenvolvimento urbano municipal.

e A Comissdo Permanente do PDUA, cabe:

e Assessorar techicamente o Poder Executivo Municipal na aplicacédo

dos dispositivos do Plano Diretor;
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e Assessorar o sistema de gestdo nas intervengdes urbanisticas
especiais;

e Emitir os termos de referéncia para os empreendimentos e
parcelamentos do solo com necessidade de EIV;

e Assessorar os termos de referéncia para os empreendimentos e
parcelamentos do solo com necessidade de EIA-RIMA,;

e Analisar e emitir pareceres sobre os EIVs;

e Analisar e emitir pareceres sobre os Relatérios de Compatibilidade
Urbanistica (RCU);

e Analisar e emitir pareceres sobre os processos de aprovagéo e
licenciamento de obras e demais intervengées no SCHC, CC LG e
Areas de Interesse Cultural (AIC) e Individuos Arquitetdnicos
Isolados (1Al);

e Avaliar e propor os ajustes do PDUA nos prazos previstos;

e Gerenciar a operacionalidade técnica;

e Assessorar a operacionalidade administrativa;

e Apoiar o sistema de gestdo nos processos decisorios;

e Acompanhar e viabilizar o desenvolvimento dos programas;

o Estabelecer cAmaras técnicas que emitirdo pareceres para andlise
de licenciamentos nas Areas Especiais, entre outras funcdes;

e Realizar os julgamentos urbanisticos de segunda instancia.

20. Para a regido do Boa Saude/Primavera, estdo sendo previstas duas
diretrizes viarias com o objetivo de justamente ampliar a conexdo da malha

viéria e qualificar as condi¢gfes de deslocamento nestes bairros.
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21. O bairro Primavera corresponde ao Setor Residencial 1, no qual
Comércio e Servico com area acima de 5.000mz é classificado como
permissivel. No que tange a novas centralidades, séo inUmeras as
propostas apresentadas no documento que indicam a necessidade de uma
distribuicdo mais equilibrada de servigos e equipamentos pelo territério
municipal, contemplando o que foi solicitado na contribuicao.

22. Areas de Protecdo Permanente (APPs) merecem atenc&o especial ao
receberem propostas de uso e ocupacéo para evitar que seja comprometido
negativamente o meio ambiente, além de estarem sob a lei federal N.°
12.651/12, também chamada de Novo Cddigo Ambiental. Entendemos que a
preservacdo destas &reas ndo é uma penalizagdo, mas sim um bem comum
ao olhar a cidade como um organismo Unico. Estas regifes citadas
(Primavera e Boa Saude) foram identificadas com baixa densidade e
verticalizacdo, jA com os pardmetros e setorizagao vigentes. Quanto a
proporcao da ocupacgéo no local em relacéo a quantidade que é possivel
construir, ja foi identificado tanto no Plano Diretor de Mobilidade Urbana
(2018) e na Etapa 2 desta revisado, que nao tem sido totalmente aproveitado
durante a implementacao da legislagéo vigente.

Novamente agradecemos suas sugestdes. Lembramos que as discussfes
sobre o PDUA ainda estdo em andamento, e a contribuicdo enviada sera
considerada nesta fase de Elaboracéo, Discussao e Pactuacéo de
Propostas.

Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do PDUA de Novo
Hamburgo, no seguinte endereco:

https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-plano-diretor
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Andrea Regina Metz (SECULT)  Anexo VI

Andrea Regina Metz (SECULT)  Anexo IX

Prezada SECULT,

Recebemos a avaliacdo das respostas anteriormente apresentadas para as
demandas feitas pela Secretaria e agradecemos a atencéo dispensada na
leitura detalhada das propostas. A sugestfes colocadas em pauta séo de
extrema relevancia para o aprimoramento do Plano Diretor e o0 maximo
dessas contribuigGes serd incorporado as proximas etapas de trabalho.
Lembramos que as discussdes ainda estdo em andamento, e toda
colaboracdo com ideias € bem-vinda nesta fase de Elaboracao, Discussao e
Pactuacao de Propostas. Frisamos que é possivel acompanhar os trabalhos
na pagina oficial do PDUA de Novo Hamburgo, no seguinte endereco:
https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-plano-diretor

Prezada SECULT,

Agradecemos sua contribuicdo. Seguem respostas as consideragcfes

apresentadas:

1. - A ME abrange todo o perimetro urbano proposto para Lomba
Grande. Esté dividida em Corredor Historico-Cultural de Lomba
Grande [CC LG], Setor Central de Lomba Grande [SC LG], Setor de
Ocupacéo Mista de Lomba Grande [SOM LG] e Setor Industrial de
Lomba Grande [SI LG]; cada uma possui diferentes parametros de
ocupacdo e uso do solo, determinados a parir de amplo
levantamento e analise da realidade local. Com efeito, a setorizacao
se dedica justamente a organizar as vocac¢des de cada parte do
bairro, evitando que haja conflitos entre as atividades e patriménios

ali presentes.
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- Quanto a interferéncia de veiculos pesados no Corredor Cultural,
destaca-se a importancia da elaboracdo do RCU, com uma analise
preliminar da interferéncia no transito local, na preservagéo do
patrimdnio histérico e na qualidade de vida do entorno imediato.
Segundo o que esta apresentado na p. 167 do Produto 3, a
avaliacdo da interferéncia no transito local, deve considerar: o
incremento no fluxo de veiculos automotores, de bicicletas, de
motocicletas e de pedestres; a quantidade de vagas de veiculos, de
motocicletas e de bicicletas; a geometria, as dimensdes e a
guantidade de acessos de veiculos; a necessidade de faixas de
desaceleragéo para o acesso de veiculos; as vagas de carga e
descarga; as vagas de embarque e desembarque.

- A partir da avaliagéo relacionada ao trafego sera possivel
estabelecer medidas para mitigacdo dos problemas encontrados.

- As localizag6es para os grandes empreendimentos ja estao
definidas a partir dos setores que compdem a ME.

A busca pelo desenvolvimento urbano compacto e adequado
ambientalmente e patrimonialmente esta relacionada & atuac¢éo do
poder publico no controle sobre &reas que apresentam alguma
restricdo ao uso e/ou a ocupacao.

As sugestdes relacionadas a Setorizagdo serdo consideradas e
possivelmente absorvidas, ap6s a analise mais aprofundada dos

seus impactos para o municipio.
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10.

11.

As sugestdes relacionadas aos recuos e medidas do lote (area e
testada) serdo consideradas e possivelmente absorvidas, apés a
analise mais aprofundada dos seus impactos para o municipio.

A listagem de Industria Criativa sera analisada e considerada na
proxima etapa de detalhamento do Plano, ainda em
desenvolvimento.

O IA méximo é considerado 4 para as edificacdes que farao TDC,
para as demais edificagdes, esse indice ainda estd em debate e
sera detalhado nas proximas etapas.

A proposta de via compartilhada e pedestralizada é uma atribuicao
setorial, apenas prevista pela URBTEC™, mas néo projetada pela
equipe.

As questdes estdo respondidas nas Diretrizes e Propostas.

Todos os critérios para aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir estdo em etapa de analise e debate e serdo apresentados
ao CONCIDADE ao final dessa fase do processo.

A minuta da Lei do TDC serd elaborada pela URBTEC™, devendo
passar pela aprovacéo do legislativo municipal. Os detalhes
referentes a esse instrumento estdo em etapa de analise e serédo
apresentados ao CONCIDADE ao final do processo.

O Termo de Compromisso de Restauro ndo compde as atribuicdes
da URBEC™, mas se a elaborac&o desse documento for realizada
de forma concomitante ao processo de elaboracéo do PDUA, a
empresa ndo é impedida de contribuir com dados e sugestdes, caso

solicitada.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

- Assim como o EIV, a elaboracao do EIA é de responsabilidade do
proprietario do empreendimento, a

- A Comissdo Permanente do Plano Diretor tem como uma de suas
atribuicbes assessorar os termos de referéncia para os
empreendimentos e parcelamentos do solo com necessidade de
EIA-RIMA,;

- A lei especifica sera elaborada pela URBTEC™;

- As contribui¢®es indicadas pela Secretaria seréo consideradas na
etapa de detalhamento das propostas.

- As normativas de parcelamento, edificacdo e utilizacdo
compulsérios seréo estabelecidas em legislacdo especifica, com
minutas elaboradas pela URBTEC™,

- Os detalhamentos solicitados estdo em etapa de preparacédo e
serdo apresentados no préximo Produto.

As contribuicdes indicadas pela Secretaria serdo consideradas na
etapa de detalhamento das propostas.

As contribuicdes indicadas pela Secretaria serdo consideradas na
etapa de detalhamento das propostas.

J& existe a isencdo do IPTU para as edificacdes tombadas. Esta
sendo prevista a desburocratizacdo desse processo, sintetizando as
legislacbes atualmente em vigor.

O poligono deste setor esta sendo refinado pela equipe técnica par
gue seja coerente com a necessidade do municipio no quesito de
preservacéo do patriménio historico.

Respondido no tépico do Anexo llI.
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19. Estas leis especificas serdo redigidas pela empresa URBTEC™ e
encaminhadas a SEDUH para que possa ser feito o
acompanhamento também do CONCIDADE. As leis que serdo
entregues sdo: Lei do Plano Diretor Urbanistico Ambiental; Lei de
Uso, Ocupacao e Parcelamento do solo; Lei do Sistema Viario; Lei
do Relatério de Compatibilidade Urbanistica; Lei da Outorga
Onerosa do Direito de Construir; Lei do Estudo de Impacto de
Vizinhanga; Lei de Parcelamento, Edificacdo e Utilizacao
Compulsorios; Lei do Direito de Preempgao; Lei de Areas Especiais
de Interesse Social; Lei da Fachada Ativa e da Fruigdo Publica.

ANEXO | — Agradecemos o envio da planilha que engloba os Polos
Geradores de Trafego para determinagdo dos usos. Esta serd analisada
para otimizacdo dos usos apresentados na proposta.

ANEXO Il — Conforme conversado em reunid@o especifica com essa
secretaria, analisaremos este material do Plano Diretor da Cidade de Rio
Branco. Lembramos que, a especificidade sera vista na Lei de Uso,
Ocupacéo e Parcelamento do solo.

ANEXO Il — Este parecer ja foi respondido em outro momento e

encaminhado a SEDUH pelo email gtpdua@novohamburgo.rs.gov.br

conforme acordado no Plano de Trabalho.

Novamente agradecemos suas sugestdes. Lembramos que as discussfes
sobre o PDUA ainda estdo em andamento, e a contribuicdo enviada seréa
considerada nesta fase de Elaboracéo, Discusséo e Pactuacéo de

Propostas.
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Vocé pode acompanhar os trabalhos na pagina oficial do PDUA de Novo
Hamburgo, no seguinte endereco:

https://www.novohamburgo.rs.gov.br/seduh/revisao-plano-diretor
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4. RCU, DUE e EIV estdo sendo usados, na proposta, como instrumentos para diminuir
impactos na cidade e/ou imediagdes, bem como para quantificar e exigir L
contrapartidas para o empreendedor e cidados.

Sabendo disto, qual o objetivo da diminuigao da capacidade construtiva dos lotes,

mesmo sabendo de seu real potencial (via OODC/TDC), uma vez que os N
instrumentos acima ja serao responsaveis por resolver os efeitos das construgdes de

maior impacto? Para qual fim sera destinado a arrecadagao via OOCD? Por que nao

dar o IA maximo proposto para os proprietérios e utilizar apenas as ferramentas

referidas como controle?
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. A drea definida para o Corredor Cultural esta sendo considerada até a Praga 20,
idéntica a prop do IPHAE que ". O trecho original definido pelo
—— PDUA vigente vai até a praga da bandeira, o trecho entre pragas nao constitui
conjunto. Por que insistir nesse perimetro defendido apenas por uma secretaria e
poucos interessados?
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8. Corredor Verde:

“0 ambientalismo inteligente requer que se pense nos inesperados efeitos colaterais de
diferentes politicas ambientais 6 se considere aqueles que realmente causam mais mal do que

bem." (Edward Glaeser, O Triunfo da Cidade).

_ a. Qual sera o reg to para i dentro do Corredor Verde? % [
do municipio ja sao compostos por zona rural, APAs, AlAs, Parcio e Horto
icipal, qual a justif para incluir mais uma restricao

ambiental na area urbana?
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19.Cl: o centro expandido ja esta caminhando na dire¢ao do primavera por dois motivos: (1)
impacto do adensamento de Estancia Velha nessas regides e (2) a maior proximidade com
servigos publicos frente a outras regiées disponiveis para parcelamento do solo na cidade. Se 22. Parcelamento, Edificagéo e Utilizagao Cc ia (PEUC): A prop coloca este instrumento
observarmos a tendéncia do Novo Urbani esta cada vez mais comum a criagao de novas em evidéncia, principalmente para uso em imoveis h o icipi mesmo aplicar
centralidades nas cidades. Dado isso, a icdo de atividades de ércio com area superior a tal instrumento? De que maneira e em quais casos?
5.000m2 n&o joga contrario a isso? Nao seria melhor fomentar o desenvolvimento de servigos,
comércios e residéncias (com maior 0) nestas [} ja proxi de servigos =

publicos essenciais como escolas e postos de saiide?
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} |
| |

20.No aspecto socio-ambiental, tanto a regido do Primavera como do Boa Satde tem arroios
relevantes que formarao APPs urbanas que diminuirdo a area til disponivel para adensamento :
nas regides. Com isso, havera necessidade de intervengéo privado e publica para qualificagao 17.Por que a Comissao Permanente do PDUA ndo é de forma paritéria com

das Apps com implantagao de 4reas de lazer em seu entorno que irdo beneficiar sua conservagao i i i i i o
N 3 3 d tidades e da sociedade? Por que é necessaria esta Comissao se i
evitando o processo de degradacéo ja existente em outras areas de Macrozona de Protegao een 4 ¥5330 56 |4 exdsio 0 CONCIDADE?

Ambiental. Neste sentido, o proprietario ja é penalizado pela conservagéo e ainda tera os indices
de aproveitamento reduzidos, bem como a limitagao de atividades. Isso parece coerente?
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2. Na tabela de Parcelamento do Solo, o tamanho méaximo de condominios de lotes
esta determinado como 3ha. Para a cidade nao seria melhor ter menos condominios

de lotes, mas maiores, o que iria uma melhor i entre cit que ali
moram, criando um ambiente mais social e saudavel (mesmo que entre muros),
ainda, i para o icipio, além da i de maior

preservagao ambiental (uma vez que com maior area, poderiam trabalha-la melhor)?
Economicamente também nao sao mais interessantes para os cidadaos (rateios,
valor condominial, manutengéo...)?
a. Por que ndo utilizar a lei federal que ja rege o assunto?
b. Por que nao limitar a area maxima para condominios ao tragado urbano ja
consolidado e/ou projetado?
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3. Esta sendo proposto o IA de 1. Como chegaram nesse numero? Se é possivel

adensar até 3 conforme no i compra junto ao
municipio, por que retirar este potencial (e valor) do proprietario e dar como receita
para a PMNH? A proposta de entidade como Si eACl de izar a

cidade com 2.0 de A basico e possibilitar 2,4 ou 3 em alguma regies mediante
TDC ou OODC nao foi aceita porque?
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5. Qual a justificativa para recuos de 5m na cidade inteira?
a. “Recuo passivel de supressao medlanle analise da CPPDUA" (Proposta

URBTEC). Anélises jeti de trazem inseg econdmica.
E posswel criar regra mais clara?
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18.Regido do Boa Salde/Primavera ja é importante corredor de ligagdo a Estancia Velha sofrendo
o0s mesmos impactos de Lomba Grande com S&o Leopoldo.
Diante disso, ha uma i clara de liagao de si viario, princij no dois
eixos da estrada Presidente Lucena, o primeiro que interage com a regido do Primavera e o
segundo que liga & Estancia Velha. Tendo isso como premissa, a retirada de Indice de
Aproveitamento de 2,4 para 1,0, nestes locais ou ainda que para 1,5, pode onerar o municipio,
uma vez que as contrapartidas que poderiam ser feitas aos Empreendedores dificilmente caberzo
nos Estudos de Viabilidade.
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6. Por que afastamentos laterais na cidade inteira? Existe alguma situagdo em que
pode ser descartado?
‘ a. Recuos laterais exigem lotes maiores para edificagoes, desincentivam o
| adensamento e subutilizam area nobre, que poderia ser utilizada para
aumentar a oferta de iméveis em regiées mais desejadas, diminuindo o
espraiamento para a periferia, e permitindo maior mobilidade social. E
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.E visivel a demanda por condominios horizontais pela populagdo. Novo Hamburgo possui hoje

29
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EMAIL TELEFONE

DUVIDAS | CONTRIBUIGOES .

poucas areas para a construgéo desta tipologia.
Caso a cidade nao se adapte a esta nova realidade, corremos o risco de ver as cidades vizinhas
atraindo esta populagdo, bem como os servicos e produtos demandados por ela.
Hoje temos a possibilidade de construgédo de condominios horizontais nas APAs, ja na nova

proposta esta excluindo-se esta possibilidade. Por que?
Conforme a proposta, nas APAs ha a permi para Habitagao Unif mas nenhuma
previsao (ou permissivel) para C 2 que de baixisss £ o 0

por Habitagoes Unifamiliares.
N&o é interessante ao municipio manter a p i ) a tais p imentos nas APAs?

Mediante contrapartidas e preservagao ambiental? I
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16.Por que permitir somente itag no Setor Industrial? Nao seria mais l6gico

permitir condominios residenciais nesta zonas ao invés de elitizar o uso do solo?
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ANEXO V - ARQUIVO DE CONTRIBUIGCAO 1

Figura 3 - Arquivo de Contribui¢édo 1 - Audiéncia Publica
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QUESTIONAMENTOS E SUGESTOES DE ARTHUR TAVARES

1. Na pdgina 142 da proposta:

“Importante  salientar que para o caso dos condominios de lote, a fracdo
ideal minima deve ser equivalente ao lote minimo definido para o setor em que
estiver inserido. Os condominios devem resguardar ao menos 35% da drea total
destinada para dreas livres e de uso comum dos condéminos.”

- o condominio com projeto ficticio de casas continuara sendo a forma de envergar a lei para
obtengdo de lotes menores?

- 35 % de drea de uso comum? Além dos 10% de doagdo?

2. O zoneamento proposto para Lomba Grande

- ao norte, ao sul e ao leste, ndo houve ampliacdo do zoneamento urbano; ndo houve
setorizacdo com transicdo gradativa, fortemente pedida nas oficinas comunitdrias; segue a
discrepancia que ja existia, do SCLG limitar-se diretamente com a zona rural;

- SA LG com lote minimo de 1.000,00 m2 ? A 300,00 metros da rua principal, e a 200,00
metros do posto de salde, conforme a proposta, ndo podera haver lotes inferiores a esse luxuoso
tamanho?

- sendo o Unico acesso para Lomba Grande, merece a Rua Jodo Aloysio Allgayer estar inserida
em setor com maiores taxa e indice; a limitagdo impede solugdes de projeto que alcancem mais de
dois pavimentos, o que é extremamente prejudicial a economia local; com problemas de mobilidade
historicos, também sdo urgentes alternativas viarias para essa rua;

- descolada da malha urbana de Novo Hamburgo por vdrios quildmetros, a autonomia de
estrutura e servicos da localidade deveria ser muito maior, e isso somente vai ocorrer com estimulo
do novo Plano, o que parece ndo ser de nenhum interesse da administracdo. Seguird Lomba Grande
apertada pelas APAs e pela zona rural, estimulando a informalidade?

3. Questionamento e sugestdes gerais
- Justificativas para recuos de ajardinamento com 5,00 m ao invés de 4,00 ?

- Legislacdo de parcelamento independente do Plano, visando flexibilizacdo e agilidade para
enfrentamento as mudancas e necessidades urbanas, com respostas rapidas e alteracoes legais mais
dindmicas.

Fonte: URBTEC™ (2023)
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ANEXO VI - ARQUIVO DE CONTRIBUIGAO 2

Figura 4 - Arquivo de Contribui¢éo 2 - Audiéncia Publica
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COMUSA

FAZ PARTE DA SUA VIDA

Of. 020/2023 Novo Hamburgo, 02 de fevereiro de 2023.

A Senhora

Roberta Gomes de Oliveira

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Novo Hamburgo

Prezada Senhora:

A COMUSA - Servigos de Agua e Esgoto de Novo Hamburgo — encaminha, por
meio deste, através de seus representantes, Eng. Silvio Paulo Klein e Eng. Nelza Nair dos

fic atende netpf3del 3hde1 251,

Reis, as consideragdes e parecer referente ao produto Il do Plano Diretor Urbanistico
Ambiental de Novo Hamburgo. (URBBTEC).

Abaixo relacionamos temas que n&o foram encontrados na versao 2 do Produto |i}

CONTEUDO ACESSE hftps:

recebido:

a) PLANOS SETORIAIS

Os planos setoriais (de Saneamento Basico, de Habitagéo, de Mobilidade) devem
ser integrados e complementar ao PDUA:

PARA CONFERENCIA DO S

b) DIRETRIZES e ESTRATEGIAS

As Diretrizes e estratégias ainda nao tém instrumentos de operacionalizagdo

)

definidos na proposta.

Quando e em qual produto estes instrumentos serdo definidos?
Exemplos: Diretrizes 18.1 /20 (20.2 e 20.3 / 20.9 / 22 (22.1e22.9)/24.9/25;

c) REGULAMENTTAGOES

Quanto as regulamentagées e leis especificas previstas (dispositivos de aplicacao
das diretrizes) continua a indefinicdo de prazos e responsabilidades em regulamentar. E
uma deficiéncia do PD de 2004 que nio foi resolvida e que deveria ser contemplada pela
revisdo.

PREFEITZRA I DRBANG £ LIABITAAO 108
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COMUSA

FAZ PARTE DA SUA VIDA

Quem fara esta regulamentagéo?

Serao fornecidas minutas?

Exemplos: regulamentacdo dos NRUs situados fora da zona urbana, parcelamento
do solo (atualmente estd no PDUA de forma incompleta), Parcelamento / edificagcdo e
utilizagdo compulsérios, Planos de manejos, Mecanismos de tratar as especulacoes
imobiliarias e areas ociosas (Ughini na Boa Satde e Zaffari nas margens da BR 116);

d) A criagdo de camaras tematicas dentro do CONCIDADE podera conflitar
com os respectivos Conselhos.

Exemplos: CONSAM, Conselho de Habitagao;

€e) MACROZONA DE ESTRUTURAGAO:

O adensamento da LG deve estar integrado com o novo Plano setorial de
Abastecimento e estudo de capacidade de abastecimento e qualidade do aquifero,
previstos pela revisdo do PMSB (metas para 2026).

Qual o critério para a definicdo do SOM LG (préximo a zona industrial) e tamanho
destes lotes?

Qual a logistica de acesso & ZI-LG?

ONTEUDO ACESSE hitps:#c atende netip63del 3bde1 251

3 f)  FISCALIZAGAO
g Além das fiscalizagdes sobre as edificagdes inexistente, existem outros dispositivos
g no PD atual que séo de dificil fiscalizagdo, mesmo nas edificagbes regulares.
: Exemplos: recuos, taxas de permeabilidade, uso das CRPs,
i A COMUSA enfrenta nas areas de baixa renda (ocupagdes irregulares, com
s regularizagéo fundiéria ou parcelamentos regulares) invasdes do passeio publico com
edificagdes que impedem acesso a manutencg&o (4gua e esgoto).
Os recuos de ajardinamento “flexiveis” (definidos como 5,00 metros mas podem ser
menores) seréo de dificil aplicaggo e fiscalizagdo e irdo sobrecarregar a CPDU.
Devem ser criados mecanismos eficazes de FISCALIZACAO, para as edificagoes
irregulares e as ocupacées de passeios (areas publicas).
Também os recuos de ajardinamento e as taxas de permeabilidade das edificagdes
regulares, sem fiscalizagdo, deixam de cumpri sua fungao;
g) NRUs
Quais os NRU inseridos em setores urbanos, citados no item 4.3.2? Foram
retirados da Figura 8 - NRU propostos?
—————
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FAZ PARTE DA SUA VIDA

A maioria (30 ocupagdes) estdo na drea rural (atual ZAP), ou seja: fora de areas
consolidadas ou setores com regramento compativel.
A diretriz 20.9 nao foi contemplada na proposta do item 4.3.2;

h) PARCELAMENTO DE SOLO do tipo LOTEAMENTOS

Novos:

As édreas “ndo parcelaveis” devem ser retiradas da matricula objeto do
parcelamento.

As areas verdes podem ser APP?

A APP preferencialmente deve ser privada (integrada em algum lote), pois o poder
pubico tem deficiéncia em zelar por estas 4reas:

Devem ser regradas as formas e condigdes das caugdes ou garantias e as doagdes
/ reservas de dreas para os equipamentos publicos (PMNH e COMUSA).

Incluir regras claras de contrapartida, incluindo os servicos de abastecimento e

tratamento de agua e esgotamento sanitario.

CESSE hftps:ic atende.netip63dc1 3bds 251,

Existentes (regularizados ou a regularizar):
Nas ocupagdes consolidadas formalmente, devem ser respeitadas as diretrizes

ONTEUDO A

originais sem a infraestrutura necessaria pela legislagdo atual (parcelamentos anteriores a

1979 ou em zonas rurais ou especiais). Havendo possibilidade de desenvolvimento desta
infraestrutura inicial, os custos devem absorvidos pelos beneficiarios:
As ocupagbes a serem regularizadas devem considerar a lei de regularizagéo

ONFERENCIA DO SE

fundiaria;

PARAC

i) PARCELAMENTO DE SOLO do tipo CONDOMINIOS HORIZONTAIS
Sugerimos 50 % (exemplo de 2 unidades geminadas num lote) para a fragao
minima;

G

Sera permitido condominio de lote, sem unidade vinculada? Nao esta claro,
incluindo a regulamentagao. N3o esta na LF 6766/1979

j) SISTEMA VIARIO

Falta de ligagao leste oeste pela area ainda nio ocupada.

Todos alargamentos vidrios serdo suprimidos?

Se sim, como ficam aqueles que ja tem areas permutadas ou indenizadas?
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COMUSA

FAZ PARTE DA SUA VIDA

Propor as ciclovias em sistema viario novo (loteamentos novos) como minimo de
1,50 e 3,00 e para o sistema viario existente (ruas que receber&o ciclovias ou ciclo faixas)

minimo de 1,20/ 2,40;

k) AVERBAGOES EM MATRICULA

As averbagdes em matricula definidas estdo previstas na lei de registro? O Registro
de NH é resistente a averbagdes. Devera ser consultado (lei de regularizagao edilicia tem
previsao sem efeito).

Exemplo: Fruigdo publica e TDC

O mecanismo de TDC podera ser utilizada além do incentivo ao Patriménio
Histdrico?

PARECER COMUSA

Representantes COMUSA no CONCIDADE: Eng. Silvio / Eng. Nelza

Representantes GT: Eng. Jodo Pureza/ Eng?® Daiane / Eng? Nelza

Sem mais para o momento.

Atenciosamente,

Marcio Liiders dos Santos
Diretor-Geral

W PARA CONFERENCIA DO SEL CONTEUDO ACESSE hiipsiic atends nevpiade! 3bds 251
O]

comnsa Assinado Digitalmente por
MARCIO LUDERS DOS SANTOS
Outros 02/02/2023 16:49:15

Fonte: URBTEC™ (2023)
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Figura 5 - Arquivo de Contribui¢éo 3 - Audiéncia Publica
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AVENIDA DOS MUNICIPIOS
Na fl. 56, no item 10.12:

“Priorizar a elaboragdo do Plano de Manejo da APA Sul, prevendo a ocupagdo da drea
adjacente a Av. dos Municipios com parque municipal, promovendo o equilibrio socioambiental da
populagdo local.”

Além disso, ha diversas outras citagdes acerca da Av. dos Municipios, ressaltando a sua
importancia.

E quais serdo as agdes efetivas e que ainda devem ser incluidas no Plano?

Iniciativa privada ndo vai despender recursos para impedir a desenfreada invasdo da margem
sul. Ndo ha motivag3o, pela restricdo de uso na APA.

Portanto:

® ou o Municipio desapropria as areas ao sul da Av. dos Municipios, para por em
prética a Proposta Estratégica 10.12;

® ou insere uma faixa a partir da margem sul ao Setor Industrial, desimpedindo o
necessério aterro, e despertando o interesse do mercado imobilidrio; por
unanimidade do Legislativo, a ideia ja foi levada ao Executivo, que pouco se
debrugou sobre o assunto e indeferiu.

Perante a inércia, em pouco tempo, teremos outro grande problema social, ambiental e de
urbanismo na érea de risco de varzea. J4 nos basta o tamanho da ocupagdo irregular, por sua vez na
drea de encosta, na APA Norte.

AEROCLUBE

A (nica mengdo ao aeroclube é o pedido, em uma das oficinas comunitarias, para que se
estude a possibilidade dele ser transferido de lugar ( fl. 232).

O aeroclube chegou muito antes da malha urbana, hd mais de 70 anos, mas hoje se encontra
densamente cercado pela mesma.

E tema de extrema importancia, dada a limitagdo de altura que a area de entorno de
aerédromo impde a densificagdo, para a qual é inevitavel e necessaria a verticalizagdo.

Para facilitar a consulta, sugiro a produco de mapa com as dreas de entorno, e sua inclusio
na nova proposta. E que seja inserida a ideia de sua realocacio em grupo de trabalho permanente,
até que outra drea seja definida, inclusive com o apoio da iniciativa privada, ou até que seja esgotada
a possibilidade de existéncia de outra op¢3o no Municipio.
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LOTE MINIMO
Em Plano antigo jé era definido lote de 8,00 x 25,00. A antiga modulac3o parece melhor que

a proposta de testada minima de 8,00 e drea minima de 250,00 m2.

FISCALIZACAO E PODER DE POLICIA
DIRETRIZ 18 — fl. 84: “Exercer o poder de policia sobre as posturas municipais e cédigos

edilicios de maneira a efetivar os regramentos de uso e ocupagéo do solo.”
DIRETRIZ 23 - fl. 96: “Instituir o sistema municipal de fiscalizagdo integrada,

aumentando o controle sobre o uso e ocupagdo do territério.”

Se funcionarem, as diretrizes propostas vao inibir a geracdo de problemas das mais diversas

naturezas, inclusive situagdes de risco de vidas.
Para isso sugiro a criagdo e ou alteragdo de legislagdo para amparo as diretrizes

determinadas no Plano, onde, além da qualificagdo de servidores para a fiscalizagdo integrada, a
Defesa Civil e a Secretaria de Seguranca Publica tenham papel crucial, detalhadas responsabilidades

e formas de conduta.
/|
() N9

Fonte: URBTEC™ (2023)
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ANEXO VIl - ARQUIVO DE CONTRIBUIGAO 4

Figura 6 - Arquivo de Contribui¢éo 4 - Audiéncia Publica
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Perguntas para audiéncia publica PDUA em 02/02/23
4 paginas (22 questionamentos)

Eduardo H. Schaeffer

1. Com a diminuigéo de indices construtivos, iniimeros proprietarios terdo seu imovel
desvalorizado. O valor do IPTU é baseado em uma composi¢do que contempla o
valor de mercado dos mesmos. A Planta Genérica de Valores do municipio sera
revisada? Os valores dos IPTUs sero revisados?

2. Na tabela de Parcelamento do Solo, o tamanho maximo de condominios de lotes
esta determinado como 3ha. Para a cidade ndo seria melhor ter menos condominios
de lotes, mas maiores, o que garantiria uma melhor interag&o entre cidad&os que ali
moram, criando um ambiente mais social e saudavel (mesmo que entre muros), e
ainda, melhores contrapartidas para o municipio, além da possibilidade de maior
preservagao ambiental (uma vez que com maior area, poderiam trabalha-la melhor)?
Economicamente também nao s&o mais interessantes para os cidados (rateios,
valor condominial, manutengéo...)?

a. Por que n3o utilizar a lei federal que ja rege o assunto?
b. Por que n3o limitar a area maxima para condominios ao tragado urbano ja
consolidado e/ou projetado?

3. Corredor Verde:

“O ambientalismo inteligente requer que se pense nos inesperados efeitos colaterais de
diferentes politicas ambientais e se considere aqueles que realmente causam mais mal do que

bem.” (Edward Glaeser, O Triunfo da Cidade).

a. Qual sera o regramento para empreendimentos dentro do Corredor Verde? %
do municipio j& sdo compostos por zona rural, APAs, AlAs, Parcio e Horto
Municipal, qual a justificada relevante para incluir mais uma restrigao
ambiental na area urbana?

4. Esta sendo proposto o IA de 1. Como chegaram nesse nimero? Se é possivel
adensar até 3 conforme apontado no diagnéstico, mediante compra junto ao
municipio, por que retirar este potencial (e valor) do proprietario e dar como receita
para a PMNH? A proposta de entidade como Sinduscon e ACI de homogeneizar a
cidade com 2.0 de IA basico e possibilitar 2,4 ou 3 em alguma regides mediante
TDC ou OODC nzo foi aceita porque?

5. RCU, DUE e EIV estdo sendo usados, na proposta, como instrumentos para diminuir
impactos na cidade e/ou imediagées, bem como para quantificar e exigir
contrapartidas para o empreendedor e cidad3os.

Sabendo disto, qual o objetivo da diminuicdo da capacidade construtiva dos lotes,
mesmo sabendo de seu real potencial (via OODC/T DC), uma vez que os
instrumentos acima j& serdo responsaveis por resolver os efeitos das construgdes de
maior impacto? Para qual fim sera destinado a arrecadagéo via OOCD? Por que nao
dar o IA maximo proposto para os proprietarios e utilizar apenas as ferramentas
referidas como controle?
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6. E visivel a demanda por condominios horizontais pela populagdo. Novo Hamburgo
possui hoje poucas areas para a construgéo desta tipologia.
Caso a cidade nao se adapte a esta nova realidade, corremos o risco de ver as
cidades vizinhas atraindo esta populagdo, bem como os servigos e produtos
demandados por ela.
Hoje temos a possibilidade de construgéo de condominios horizontais nas APAs, ja
na nova proposta esta excluindo-se esta possibilidade. Por que?
Conforme a proposta, nas APAs ha a permiss&o para Habitagdo Unifamiliar, mas
nenhuma previsao (ou permissivel) para Condominios, mesmo que de baixissima
densidade e compostos por Habitagdes Unifamiliares.
Néo ¢é interessante ao municipio manter a permissao a tais empreendimentos nas
APAs? Mediante contrapartidas e preservagao ambiental?

7. Parcelamento, Edificagéo e Utilizagdo Compulséria (PEUC): A proposta coloca este
instrumento em evidéncia, principalmente para uso em iméveis histéricos. O
municipio pretente mesmo aplicar tal instrumento? De que maneira e em quais
casos?

8. Qual a justificativa para recuos de 5m na cidade inteira?
a. “Recuo passivel de supressdo mediante analise da CPPDUA” (Proposta
URBTEC). Andlises subjetivas de comissées trazem i inseguranga econémica.
E possivel criar regra mais clara?

9. Por que afastamentos laterais na cidade inteira? Existe alguma situagdo em que
pode ser descartado?

a. Recuos laterais exigem lotes maiores para edificagdes, desincentivam o
adensamento e subutilizam area nobre, que poderia ser utilizada para
aumentar a oferta de iméveis em regides mais desejadas, diminuindo o
espraiamento para a periferia, e permitindo maior mobilidade social. E
possivel permitir altura maxima nas divisas, algum recuo por altura até um
limite e apds isso ficar fixo?

10. Por que na Fachada Ativa ainda é necessario o recuo de 5m? Na redacdo da
proposta a explicagdo é duvidosa.

11. Estudo de Impacto de Vizinhanga. Por que a exigéncia para qualquer
empreendimento com 15.000 m? ou mais? A area nao diz nada sobre o
empreendimento ou se ele realmente deveria ser passivel de EIV, o critério deve ser
mais especifico.

12. Relatério de Compatibilidade Urbana. O que mais uma burocracia e inseguranga
trara para o municipio, além de travar a atividade econémica? Somado a grande
quantidade de atividades ‘permissiveis’, ndo ha grande possibilidade de onerar em
excesso as ja morosas aprovagdes de projeto?

13. Ha um exagero de usos ‘permissiveis’ ao invés de permitidos. Somente a excegao
deveria ficar como permissivel, a regra nao deveria ser permitir?
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14. “Cumpre esclarecer que a legislagdo que trata do licenciamento de usos e de
atividades estabelecera que, os usos e as atividades ja licenciados e que n3o
atendam ao regime urbanistico, serdo considerados tolerados. Para esses casos,
serdo permitidas apenas reformas sem ampliagéo, para melhorias de higiene e de
seguranga” (Proposta URBTEC).

a. Justificativa para tal medida impositiva?

15. Edificios/condominios comerciais/servigos se enquadram no ‘Comércio e Servigo 3'?
a. Na&o seréo permitidas (nem permissiveis) edificagdes comerciais/servigos
com mais de 5000m? no SCE?

16. Setor Centro Expandido: Por que sé permitido Habitagdes até 80UH? Pretende-se
desincentivar habitagdes mais populares no setor?

17. A area definida para o Corredor Cultural est4 sendo considerada até a Praga 20,
idéntica a proposta do IPHAE que “destombou”. O trecho original definido pelo
PDUA vigente vai até a praga da bandeira, o trecho entre pragas ndo constitui
conjunto. Por que insistir nesse perimetro defendido apenas por uma secretaria e
poucos interessados?

18. Por que permitir somente habitagdes unifamiliares no Setor Industrial? Ndo seria
mais légico permitir condominios residenciais nesta zonas ao invés de elitizar o uso
do solo?

19. Por que a Comissao Permanente do PDUA n3o é formada de forma paritaria com
representantes de entidades e da sociedade? Por que é necessaria esta Comiss&o
se ja existe o CONCIDADE?

20. Regiéo do Boa Sautde/Primavera ja é importante corredor de ligagao a Estancia
Velha sofrendo os mesmos impactos de Lomba Grande com Sao Leopoldo.
Diante disso, ha uma necessidade clara de ampliagéo de sistema viario,
principalmente, no dois eixos da estrada Presidente Lucena, o primeiro que interage
com a regido do Primavera e o segundo que liga & Estancia Velha. Tendo isso como
premissa, a retirada de Indice de Aproveitamento de 2,4 para 1,0, nestes locais ou
ainda que para 1,5, pode onerar o municipio, uma vez que as contrapartidas que
poderiam ser feitas aos Empreendedores dificiimente caberéo nos Estudos de
Viabilidade.

21. Claramente, o centro expandido j& esta caminhando na diregao do primavera por
dois motivos: (1) impacto do adensamento de Estancia Velha nessas regides e (2) a
maior proximidade com servigos publicos frente a outras regides disponiveis para
parcelamento do solo na cidade. Se observarmos a tendéncia do Novo Urbanismo,
esta cada vez mais comum a criagdo de novas centralidades nas cidades. Dado
isso, a restricao de atividades de comércio com area superior a 5.000m2 nio joga
contrario a isso? N&o seria melhor fomentar o desenvolvimento de servigos,
comércios e residéncias (com maior adensamento) nestas localidades ja préximas
de servigos publicos essenciais como escolas e postos de satde?
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22. No aspecto socio-ambiental, tanto a regido do Primavera como do Boa Satde tem
arroios relevantes que formarao APPs urbanas que diminuirdo a area util disponivel
para adensamento nas regides. Com isso, havera necessidade de intervengéo
privado e publica para qualificagéo das Apps com implantagéo de areas de lazer em
seu entorno que irdo beneficiar sua conservagao evitando o processo de
degradacao ja existente em outras areas de Macrozona de Protegdo Ambiental.
Neste sentido, o proprietario ja € penalizado pela conservagao e ainda tera os
indices de aproveitamento reduzidos, bem como a limitagdo de atividades. Isso
parece coerente?

Fonte: URBTEC™ (2023)
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ANEXO IX - ARQUIVO DE CONTRIBUIGAO 5

Figura 7 - Arquivo de Contribui¢éo 5 - Audiéncia Publica
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|
SECRETARIA DA CULTURA DE NOVO HAMBURGO 3 CULTURA
PRI

A/C Urbtec

O Departamento de Protecao ao patriménio Histérico Secult solicita a revisdo do documento em
anexo, cujas respostas foram encaminhadas e n&o atendem o direcionamento que o setor vem
construindo para Preservagédo dos Iméveis de valor Histérico para o nosso municipio.
Manifestamos nossa discordancia na Transferéncia do Direito de Construir, com a negativa de
taxagéo para fomentar o Fundo Municipal de Protecédo ao Patriménio Histérico Cultural.
Justificativa:

Devera ser previsto uma taxagdo nesta transagdo de compra e venda, para abastecimento do
Fundo Municipal de Protecéo ao patriménio Cultural. Objetivo gerar valores no fundo para que
futuramente este recurso, através dos juros por investimentos, financie TODAs as restauragées
necessarias dos iméveis de valor histérico, sejam eles, TOMBADOS e INVENTARIADOS. Pode-
se criar linha de crédito facilitado para os proprietarios das reformas.

Inserimos os questionamentos, ja citados no documento anterior ( protocolada pela SECULT, na
audiéncia Publica):

Como se estabelece os critérios da prioridade para reformas? Se a transagdo se der entre
proprietarios e se o Depto de patriménio Histérico tem a responsabilidade de preservar os
iméveis, como direcionaremos os valores para iméveis de risco, que necessitam com urgéncia as
manutencdes, reformas e restauros. Nao conseguiremos garantir que os iméveis que realmente
necessitam, serao retaurados.

Outorga Onerosa

Salientamos a importancia da determinagédo de % que sera destinado ao Fundo Municipal de

Protegéo ao Patriménio Historico Cultural, referente a Outorga Onerosa.

Depto de Proteg¢do ao Patri

An eq{—\ \ﬁ/l{agﬁcul ,

novohamburgo.rs.gov.br/secult Av. Mauricio Cardoso, 132 | Hamburgo Velho | Novo Hamburgo
(51) 3593.2013 | culturanh@novohamburgo.rs.gov.br
(£)[S) Isecultnh
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Termo de Referéncia possui itens ndo contemplados na entrega preliminar da
Etapa 3

Entendemos que o material apresentado na entrega preliminar da Etapa 3 V1 pela
Urbtec esta em desacordo com o previsto no Termo de Referéncia, Item 5.3, que trata dos
produtos que deverao ser entregues nesta etapa conforme descrito abaixo.

5.3 ETAPA 3 - Elaboragéo, discussao e pactuagéo de propostas

S&o esperados para esta etapa relatérios e mapas que caracterizem a proposta para
revis@o do plano diretor a ser discutida e, posteriormente, a proposta final que servira de
base para a formatagdo da minuta do projeto de lei a ser remetido para aprovagdo na
Cémara de Vereadores. A proposta adotada deveré ser acompanhada de justificativa e
dos relatorios e atas das reuniées com os diversos segmentos e agentes sociais que 7
participaram das discussées e da pactuagdo da mesma.

Deveréo ser efetuados registros, inclusive, dos participantes, locais e datas das
reuniées bem como as pautas, manifestagbes e definicbes estabelecidas. Deverdo ser
gerados mapas e relatérios com diretrizes de desenvolvimento urbano e territorial
(macrozoneamento, expansdo urbana, usos e ocupagdo do solo, parcelamento do solo,
areas especiais diversas, aplicagdo de instrumentos do estatuto da Cidade e estatuto da
metrépole e demais instrumentos para o desenvolvimento municipal que for considerado
pertinente)

Mapas e estudos minimos a serem gerados:
* Macrozoneamento

* Estrutura urbana

* Sistema vidrio principal e mobilidade

* Areas especiais e projetos especiais

* Regime Urbanistico

*Uso do Solo

* Parcelamento do Solo

* Instrumentos do Estatuto da Cidade

Consideramos que esta é uma etapa fundamental cujo resultado sera levado a

audiéncia publica e resultard na minuta do projeto de lei. Neste sentido, restam duvidas
sobre os itens n&o contemplados, em que termos e quando serdo apresentados. Estes
itens estdo previstos no plano atual, obrigatoriamente precisam estar contemplados e
deixariam de estar regrados os quais entendemos que precisam ser discutidos, revisados
e ajustados.
Apés o recebimento deste documento, foi realizada reuniio entre SEDUH e URBTEC™
para esclarecimentos de dividas. Todos os apontamentos apresentados a empresa
consultora foram considerados na versdo 2 do Produto 3. Especificamente com
relagdo ao detalhamento das propostas, considera-se importante relembrar que o
mesmo condiz & Etapa 4 deste processo de revisio do PDUA, quando serio
apresentados o Plano de Agao e Investimentos - PAl e as minutas de Lei.

Dito isto, segue a analise possivel baseada no material entregue.
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Planilha de Regime Urbanistico:

Recuo de 5m: Se mantida, esta proposta devera ser devidamente justificada para defesa
nas audiéncias publicas. Sugere-se andlise de entorno consolidado para flexibilizagéo da
medida. Entende-se que ndo deve ser aplicado na cidade inteira devido aos locais onde
hoje nao é exigido.

Nas rodovias, area nao edificavel 5m. Isengdo de recuo de ajardinamento.

Lote minimo: foram considerados os zoneamentos e regimes urbanisticos dos
municipios com areas conurbadas com Novo Hamburgo?

SR2 - de 300 para 250m? :

Considerando o histérico e por se tratar de lotes em bairros periféricos, cabe um lote
menor para incentivar a regularizagao.

CHCLG - de 500 para 300m? e SCLG — de 360 para 300m?:

Sugere-se diminuir o lote, a fim de estimular o parcelamento nestes setores,
prioritariamente.

SALG - de 600 para 1000m?*:

Considerando que a ideia é os sitios de lazer, entende-se que 600m? & pouco para esse
tipo de atividade.

Testada:

SR2 e SOMLG - testada minima de 8m — Considerando que estdo previstos lotes
menores nestes setores, sugere-se que a testada também seja reduzida.

IA Basico:

indice Basico 1 na tentativa de criar demanda para aplicagdo dos instrumentos e assim
viabilizar a implantagao do plano.

IA Maximo:

SCE -3

SR1-2

SOM -2

SCLG-1,5

Priorizar o adensamento nas areas centrais, fazendo uso da infraestrutura existente.
Densificar em etapas, ordenar o crescimento de modo a possibilitar a estruturagao
gradual das areas.

Altura: controle da densificagao

SR2, SCLG e SOMLG - 13,60m: possibilita edificagdes residenciais de até 5 pavimentos.
Pé direito (2,60m x 5) + lajes (0,15m x 4) = 13,60m

SCHC, CHCLG E SALG - 8,10m: possibilita edificagdes residenciais de até 3 pavimentos
e comerciais e industriais de até 2 pavimentos.

Residencial: Pé direito (2,60m x 3) + lajes (0,15m x 2) = 8,10m
Comercial ou industrial: Pé direito (3,50m) + laje (0,15m) + pé direito (3,00m) = 6,65m

No corredor a partir da Praga da Bandeira qual seria o regramento? Somente a frente do

lote teria regras?
— s ( = / | E )
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Afastamentos:

Permitidas construgdes de até 6,20m de altura nas divisas laterais e de fundos (2
pavimentos residenciais, loja + estacionamento ou loja + mezanino)

Residencial: Pé direito (2,60m x2) + laje (0,15m) = 5,35m

Comercial: Pé direito (3,50m) + laje (0,15m) + P¢ direito (2,50m) =6,15m)

Taxa de Ocupagao: Manter parametros ja utilizados.
S| — aumentamos a taxa de ocupagéo devido ao uso industrial
SOMLG - aumentamos a taxa de ocupagio devido ao tamanho menor dos lotes

Taxa de Permeabilidade: metade da remanescente para todos
Todas essas observagdes foram contempladas na revisio do produto, incidindo em
alteragdes nos parametros que compdem a V2 do documento.

Planilha de Atividades:

Mesmo ap6s inimeras reunides com as equipes técnicas, que deixaram extremamente
claro seu descontentamento com a planilha vigente, a mesma veio com simples alteragdo
de porte de 240m? para 400m?, ficando muito aquém do esperado por SEMAM, SEDEC e
SEDUH.

Fizemos uma tabela a titulo de sugestdo pois entendemos que perdemos o timing de
fazer uma planilha multicritério.

As atividades regulares e irregulares NPs que ja estdo instaladas precisam de uma
regra de transigao, neste caso serdo passiveis de analise.

A planilha de atividades foi ajustada, seguindo em conformidade com legislacdes
ambientais estaduais e federais.

Nlnstrumentos do Estatuto da Cidade:
Transferéncia do direito de construir:

* Estabelecer ordem de compra dos indices: Prioridade P1 (bens tombados), depois
P2 (bens inventariados), depois P3.

Néo incorporado. Entendemos que essa opgao sera feita pelo interessado e depende do
entendimento entre as partes, sob o risco de inviabilizar o instrumento. Além disso, tal
hierarquizacao seria de dificil controle e acompanhamento pelo poder piblico.

* Renovagao de indices somente apds todos os imdveis da lista do Patriménio
Historico (Tombados, Inventariados e P3) serem contemplados.

Conforme resposta anterior, entendemos que poderia inviabilizar o instrumento, que
deve ser objeto de acordo entre as partes envolvidas, cabendo ao poder piblico apenas
chancelar esse acordo. Também, faria com que as primeiras TDCs s6 pudessem ser
renovadas décadas depois, inviabilizando a manutencao das edificacdes. Tal condicionante &
ainda mais preocupante ao se considerar que existem centenas de edificacées inventariadas
no municipio.

* Regrar a transagéo dos valores e a fiscalizagéo da aplicagéo dos recursos.

A proposta € de que os valores sejam acordados entre as partes, nao cabendo gestao
do poder publico, que apenas chancelara a area passivel de transferéncia. A fiscalizacao da
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aplicagdo do recurso devera ser feita pela SECULT e o restauro e a manutengao da condicio
da edificagdo sera condicionante as renovagoes da TDC.

* Utilizar 25% do valor na manutengdo do imével, 25% para o proprietario a titulo de
indenizacdo e os outros 50% para o fundo do patriménio para fins de financiamento de
restauro de iméveis e demais investimentos relacionados ao patriménio.

Mesma resposta do questionamento anterior. Todo valor sera acordado entre as partes
e sera destinado integralmente ao proprietario, que devera providenciar o restauro e
manutencio da edificagdo. A lei especifica indicara as sangdes possiveis aos proprietarios
que descumprirem a exigéncia de restauro/manutengdo. Em caso de TDC, ndo cabera
nenhum recurso a qualquer fundo piblico.

* [ndices graduais, aplicados aos iméveis do SCHC: Bens tombados 2,5; Bens
inventariados 2,0; Iméveis de entorno 1,0.

Nossa proposta é de que seja aplicado o indice maximo 4 para todos os iméveis
inventariados e/ou tombados, ndo sendo aplicado aos iméveis de entorno, como forma de
ampliar os recursos para os iméveis tombados e/ou inventariados.

* Incluir proposta de desapropriagdo em troca de indices

Sugerimos remover essa previsao da Lei vigente. Seria mais uma forma de concorréncia
com a TDC e OODC para a preservacao do Patriménio Histérico e demais objetivos previstos
no Estatuto da Cidade.

* Como seria a equivaléncia de indices nas diferentes zonas da cidade em relagéo a
Transferéncia de Potencial Construtivo e considerando as diferengas de valor do m? dos

terrenos?
Incorporamos na férmula proposta uma correlagdo de valores entre lote cedente e
receptor.

—>Outorga Onerosa:

* Estabelecer limite para os processos de outorga, para n&o inviabilizar e sim
incentivar as transferéncias.

Complementacées feitas no V2. Cumpre destacar que cabera aos interessados a opgao
pela TDC ou OODC, atendidas as exigéncias legais. A limitacdo da OODC sera o seu valor,
calculado conforme férmula proposta.

OUTRAS QUESTOES NAO ABORDADAS:

Parcelamento do solo

* Faltou regulamentar os condominios de lotes;
* Sugerimos criar cota ideal;
* Os 10% de doagao dos desmembramentos terem ordem prioritaria de doagao:
1. doagdo do alargamento viério;
2. doagao de area de interesse ao municipio;
3. doagéo em RS.
* Excluir os pequenos condominios cujas unidades tenham acesso direto para a rua
da regra de parcelamento do solo;
* As unificagdes (fusdes, remembramentos) de lotes serem aprovados pelo
municipio (hoje passam somente pelo Registro de Iméveis);
* Regramento de tamanho de quadra, area e testada méxima de condominios;
* Regrar parcelamentos de Interesse Social;
Contemplado no V2
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Sistema Viario:

* Revisdo geral do sistema viario principal e dos gabaritos atuais, considerando a
possibilidade de contemplar ciclovias/ciclofaixas, passeios mais largos, previsdo de novas
linhas de transporte coletivo conforme edital da licitagdo do transporte publico em
andamento...

Fizemos nova avaliagao, cruzando com os itinerarios das novas linhas radiais de onibus.
Nova proposta esta incorporada ao relatério.

* Entendemos que a proposta de binario da Mundo Novo e Sapiranga sera de dificil
implantagéo devido a longa distancia entre as duas vias;

Essa € uma proposta incorporada do PDMU, que ja foi pactuada com a populagao.
Confirmar se preferem remover.

* Sugerimos criagdo de proposta de ciclovias/ciclofaixas como solugdes alternativas
para a locomogao dentro dos bairros, para atividades cotidianas e acesso ao
comércio/servigos locais (como por exemplo Canudos e Santo Afonso que possuem
topografia favoravel).

O PDMU ja construiu proposta de sistema cicloviario completo, para atender todos os
bairros. Essa proposta passou por analise técnica e foi pactuada com a populagéo. Assim, a
anélise do PDUA apenas se apropriou dessa proposta, sendo incorporada em uma das
propostas estratégicas (“implantar sistema cicloviario proposto pelo PDMU”").

* Rever questao das galerias sobre passeio.

Ajustado no V2

Sistema de Gest3o: 1

* Compor uma comissédo técnica interna do Plano Diretor + Parcelamento do Solo
(com membros do Plano Diretor, Mobilidade, Transporte, Habitacdo, Esgotos Pluviais,
Pavimentagéo, lluminag&o Publica, Transito, Comusa, Meio Ambiente)

* Rever art. 91 do Plano atual, rever o sistema de gestdo e quais sdo suas
atribuigoes.

* Rever a composigao e atribuigdes do CONCIDADE.

Contemplado no V2

Areas Especiais:

* AREAS DE INTERESSE SOCIAL: Mapeamento, revisdo, atualizago...

* AREAS DE INTERESSE PUBLICO: Mapeamento, revisao, atualizacao...

* AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL: Mapeamento, revisao, atualizagéo...

* AREAS DE INTERESSE CULTURAL E NATURAL: Mapeamento, revisao,
atualizagao...

* AREAS DE ENTORNO DO AERODROMO: Mapeamento, revisao, atualizaggo...

* NUCLEOS RURAIS-URBANOS: Mapeamento, revisdo, atualizag3o...

* Planicie de Inundagdo — Tratar como area especial? Nao parece ter sido
considerada na setorizag&o, visto que foi proposto um Sl no local. A inundagao pode levar
residuos diretamente ao solo.

Contemplado no V2

OUTRAS CONSIDERAGOES:
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* O corredor verde nd@o se consolidou como zoneamento, sera considerado area
especial?

* Sugestao de ser definido pelo Plano Diretor e regrado no plano de arborizagéo,
tratado como Area Preferencial de Arborizagdo, com plantios compensatérios nos
passeios, em pragas localizadas ao longo do corredor...

Sim, o Corredor Verde estd sendo tratado como uma Area de Interesse Ambiental e
também esta sendo contemplado em um dos projetos estratégicos.

* Esperavamos o estudo do plano de manejo das APAS;

O Plano de Manejo das APAs nao sera contemplado na revisao do PDUA, ja que se trata
de plano setorial e extrapola o conteido deste instrumento. A sugestao da sua elaboragao
esta contida em proposta estratégica que compde o documento.

* Estimular empreendimentos perto da linha do trem. Por exemplo, em
empreendimentos residenciais que ndo tenham estacionamento por seus moradores
serem usuarios do trem, beneficiar com acréscimo de indice.

Foi incluida proposta prevendo que, empreendimentos residenciais localizados
internamente a um raio de 500m dos limites das estacdes do Trensurb ou dos terminais de
transporte publico coletivo, somente poderao destinar areas as vagas de veiculo mediante o
pagamento de OODC ao Fundo de Desenvolvimento Urbano. Nesse caso, a OODC sera
calculada sobre a drea construida destinada as vagas e respectivas areas de circulagao,
como incentivo as edificagdes sem vagas nessas areas melhor servidas pelo transporte
publico coletivo (em consonancia com o PDMU).

* Tempo de transigdo do Plano Diretor atual para o novo, quais seréo as regras de
transicao?

Essa regulamentagdo acontecera em cada uma das minutas, que estabelecera as regras
de transicdo. De formar geral, as regras seguem validas para os processos em analise pelo
prazo de 180 dias. Apés este prazo, aplica-se a nova legislagao. Para os novos processos, as
regras serdo validas a partir da promulgagao da lei do plano.

Fonte: URBTEC™ (2023)
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ANEXO X - ARQUIVO DE CONTRIBUICAO 6
Revisao PDUA

Apontamentos do Depto. de Patrimonio Historico e Cultural

Recentemente a Administragdo Publica de Novo Hamburgo, na forma da Secretaria de Cultura, vem
promovendo a estruturagdo do setor responsavel pelo Patrimonio Histérico do Municipio. Estes atos
demonstram uma preocupagdo e zelo para com os imoveis histéricos no intuito de preservar a
memoria da cidade, para que sua populagdo tenha presente nos dias atuais, registros que remetem as
suas origens, bem como sua formagao.

A prépria natureza da formag¢do de um patriménio municipal gera, em muitos casos, reagdes
contrérias por parte dos proprietarios destes imoveis. A Secretaria de Cultura e o Departamento de
Patrimonio Historico e Cultural, ciente desta situa¢do e da responsabilidade que possui, preocupada
com o impacto que pode causar na vida dos mesmos, estd trabalhando para tornar a formagdo do
patrimdénio municipal vantajosa a estes. Para tal € necessario criar uma série de incentivos e vantagens
aos proprietéarios, como forma de estimulo aos cuidados dos iméveis de importancia historica. Dessa
forma, além da preservagdo da memoria, poderemos promover a transformagdo do Centro Histérico
de Hamburgo Velho, contribuindo para a criagdo de um ambiente com potencial turistico,
economicamente sustentavel e atrativo para investimentos.

Os questionamentos, as propostas € 0s apontamentos que se seguem neste documento vém na inten¢do
de estabelecer e solidificar um cendrio que seja benéfico para todos, tanto para a Administragdo
Publica, quanto para os proprietarios e, principalmente, para a populago hamburguense em geral.

1. (Pagina 105) - MACROZONA DE ESTRUTURACAO
(ME)

e Quais as interferéncias no Setor Cultural de Lomba Grande?

e Trafego de veiculos pesados poderd intervir no Corredor Cultural?

e Se houver alguma interferéncia no Corredor Cultural de Lomba Grande, o que estd sendo
previsto para o suporte do trafego e demais infraestruturas?

= Deixar claro as localizagdes de zonas para implantagdo de grandes empreendimentos para
analise.

2. (Pagina 106) - MACROZONA DE ADENSAMENTO E
QUALIFICACAO (MAQ)

e O que seria o desenvolvimento urbano compacto e adequado ambientalmente e
patrimonialmente?
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3. (Pagina 110) - SETORIZACAO

* Acrescentar EIV e EIA como condicionantes para o licenciamento dos usos
permissiveis juntamente com o RCU.

* Verificar a definigdo do “Limite de Altura” (até a cumeeira ou o ponto mais alto da
cobertura).

= Para ndo intervir no limite da construgio possivel sobre o LOTE, determinar areas
possiveis para compra de indice que favoregam grandes empreendimentos com altura
superior a 10 andares (exemplos).

* Para andlise do Setor de Patriménio Historico, na questio dos usos, nos Sitios
Histéricos, principalmente SCHC, solicitamos a inclusdo dos critérios de:
(encaminhamos modelo como sugestio — ANEXO 01)

Sugestdo para classificacio de Suncionamento de atividades:

PGT - Os Polos Geradores de Trafego sdo empreendimentos que atraem ou produzem grande
numero de viagens, causando impacto na circulagdo viaria do seu entorno imediato e, por vezes, com
prejuizos a acessibilidade de toda a regido. Os PGT’s sio classificados de acordo com a caracteristica
de transito predominante de cada empreendimento:

a) PGT 1 - Estabelecimentos com transito predominante de cargas pesadas como as
industrias, companhias transportadoras ou distribuidoras de mercadorias, companhias de
mudangas e congéneres, entrepostos, depdsitos, armazéns de estocagem de matérias primas;
estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais como sucata, materiais de construgéo,
e insumos para agricultura que operem com frota de caminhdes, madeireira, ferro velho.
entulhos; garagens para caminhdes e frota de caminhdes e Onibus, dentre outros.

b) PGT 2 — Estabelecimentos de comércio ou servicos de grande porte que por sua
caracteristica atraem um grande niimero de veiculos e pedestres como supermercados, lojas
de departamentos, centros de compras, mercados, varejdes, academias de gindstica, shoppings
centers, dentre outros.

¢) PGT 3 - Estabelecimentos com grande concentragdo de pessoas, em especial estadios
esportivos, ginasios, salas para espetdculos, locais para culto, escolas e congeéneres,
instituigdes de ensino superior, hospitais, prontos-socorros, pavilhdes para feiras ou

exposigdes, terminais aeroviarios, rodoviarios, ferroviarios, dentre outros.

GRN - Geradores de Ruido Noturno, estabelecimentos de comércio, servigos, industrias ou
instituigdes com atividades que geram movimento externo, sons ou ruidos no horario compreendido

entre 22 e 6 horas, a exemplo de:
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a) saldes de baile, saldes de festas, locais de ensaios de escolas de samba e congéneres;

b) campos ou edificios para esportes e espetaculos;

¢) locais de culto que utilizem equipamento eletronico ou de som em cerimonias noturnas.

GRD - Geradores de Ruido Diurno, Estabelecimentos de comércio, servigos, industrias ou
institui¢des com atividades que geram sons ou ruidos no horéario diurno, notadamente industria e

oficina que operam maquinas ruidosas.

4. (Pagina 111)

e Incluir as seguintes observagdes:

Recuo de ajardinamento:
SCHC - 5m ou 50% da quadra for no alinhamento o imével ndo necessita recuo.

Para:

Comércio e servigos/ Industrias/ Grupos especiais — deverdo ser previstos area de
estacionamento sob o lote, podendo se utilizar do recuo de ajardinamento, desde que
com pavimenta¢do permedvel e de acordo com a composi¢do do Sitio Histérico ao
qual pertence.

Recuo de fundos do Lote:

1- Permitida a colagem nos limites do fundo e laterais do terreno, em paredes que ndo
possuem aberturas para iluminagdo ventilagdo, desde que tenha distanciamento de 3
metros entre edificagdes (im6vel a construir e imovel existente).

Paredes que possuem aberturas para iluminagdo ventilagdo deverdo respeitar a
distancia de 1,5m até a divisa (lateral e fundos) e 3 metros entre edificagdes em lotes

vizinhos.
SCHC (CHHYV + CC)

(comparativo entre diretrizes urbanisticas do PDUA vigente e do proposto)
L ] | VIGENTE | PROPOSTA |
- TO l 50 1 IDEM |
‘ A 7 1 ) 1
. ALTURA | 7,95 | 795 ﬂ

Se 5m ou 50% da
quadra for no ‘
alinhamento o imovel
‘ /ndo necessita recuo.
LATERAL | -  1,5¢3metrosentre
1 edificagdes existentes

' AFASTAMENTOS . FUNDOS | ;

RECUO AJARDINAMENTO

A

1.5 e 3 metros entre
‘ | edificagdes existentes
- | DEM
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e Verificar se medida do lote (area e testada) ndo interferem na manutengéo dos Sitios

Historicos.

- Lote minimo Centro Histérico Lomba Grande — 500m? — Testada 15m

- Lote minimo Centro Histérico Hamburgo Velho — 300m? — Testada 10m

S. (Pagina 112) (especiais) - Indistria Criativa

¢ Listagem das industrias classificadas como Industria criativa — solicitamos que a listagem

seja incluida no PDUA

- Esta listagem devera ser analisada pela SEDEC e SEMAM, para descartar industrias de
alto grau poluente ou outras questdes que fazem parte da analise do setor competente.

Quadro II - Atividad

1. Atividades da economia criativa.

omi da ia criativa (CNAEs)

Area

Grupo

Atividades

Cultura

Patriménio
e Culturas
Tradicionais

47890/01 Comércio varejista de suvenires, bijuterias e artesanato
91015 Atividades de bibliotecas e de arquivos

91023 Atividades de museus e de exploragéo, restauragéo

91031 Atividades de jardins botanicos, zooldgicos e parques
93212 Parques de diverséo e parques tematicos

94936 Atividades de organizacdes associativas ligadas a cultura

Artes Visuais e
Performéticas

18300 Reprodugéo de materiais gravados em qualquer suporte

32205 Fabricagéo de instrumentos musicais

47563 Comércio varejista especializado em instrumentos musicais
47890/03 Comércio varejista de objetos de arte

47890/01 Comércio varejista de equipamentos fotograficos e para filmagem
59201 Atividades de gravagéo de som e edigdo de musica

74200 Atividades fotogréficas e similares

82300/02 Casas de festas e eventos

90019 Artes cénicas, espetaculos e atividades complementares

90027 Criagéo artistica

90035 Gestao de espagos para artes cénicas, espetéaculos e outros
93298 Shows, feiras, discotecas, danceterias, salées de danca e similares

Midia

Publicagéo,
editoragéo e
midia

18113 Impressao de jornais, livros, revistas e outras publicagbes

18211 Servigos de pré-impresséo

18229 Servigos de acabamentos gréficos

46478 Comércio atacadista de papelaria; livros, jornais e outras publicagdes
47610 Comércio varejista de livros, jornais, revistas e papelaria

58115 Edigéo de livros

58123 Edigéo de jornais

58131 Edigéo de revistas

58212 Edigéo integrada a impresséo de livros

58221 Edigao integrada & impresséo de jomais

URBTEC
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Midia

Pubhca;ﬁo.e
_midia

Audiovisual

58239 Edic3o integrada 3 impress3o de revistas
63194 Portais, provedores de contetdo e outros servigos

63917 Agéncias de noticias

26400 Fabricac3o de aparelhos de recepgao, reprodugdo

26701 Fabticagéodeequipamenbsemsmperuos .

26809 Fabricacdo de midias virgens, magnéticas e dpticas
47628 Comércio varejista de discos, CDs, DVDs e fitas
591|1Aﬁvidadesdepmwgiodnematogéﬁm:devideosedew
59120 Atividades de pés-produgdo ci

59138 Distribuicdo cinematografica, de video e de programas de TV
59146 Atividades de exibigdo cinematografica

60101 Atividades de radio

60217 Atividades de TV aberta

60225 Programadoras e atividades relacionadas 3 televisio
61418 Operadoras de televisdo por assinatura a cabo A

61434 Operadoras de televis3o por assinatura por satélite

77225 Aluguel de fitas de video, DVDs e similares

Cnagdes

| Arquitetura,
ign e moda

14118 Confecgdo de roupas intimas

14126 Confeccdo de pegas do vestuario, exceto roupas intimas
14142 Fabricag3o de acessérios do vestuario

14215 Fabricagdo de meias

14223 Fabricagdo de artigos de vestuario produzidos em malharias
15211 Fabricacdo de artigos viagem, bolsas e semelhantes
15319Fdxica;§odacd;adoga$mm

15327 Fabricagdo de ténis de qualquer material

15335 Fabricagdo de calgados de matenial sintético

15394 Fabricac3o de calgados de materiais ndo especificados
32116 Lapidagdo de gemas e fabricagdo de artefatos de ouro
32124 Fabricac3o de bijuterias e artefatos semelhantes

32400 Fabricac3o de brinquedos e jogos recreativos

46168 Rep tantes ¢ iais téxteis, vestuario e calcados
46427 Comércio atacadista de artigos de vestuario e acessorios
4643500mérdoahcadistadecal;adosearﬁgosdeviagem
47814 Comércio varejista de artigos do vestuario e acessérios
4782200mérciovarejishdemlgadoseatﬁgosdeviagem
47831 Comércio varejista de joias e relogios

47857 Comércio varejista de artigos usados

71111 Servigos de arquitetura

74102 Design e decorag3o de interiores

77233 Aluguel de objetos de vestudrio, joias e acessorios

| Publicidade e

18130 Impressdo de material publicitario

73114 Agéncias de publicidade

73122 Agenciamento de espagos de publicidade

73190 Atvidades de publicidade n3o especificadas anteriormente
73203 Pesquisas de mercado e opinido publica

Tecnologia

‘Pesqusa
;eEnsimstperior

72100 Pesquisa e Desenvolvimento em ciéncias fisicas e naturais
72207 Pesquisa e Desenvolvimento em ciéncias sociais e humanas
82300/01Servi90sdeorgmiodefeiras.oongmoseexpos&;6es
ng Educacao superior —graduaggz

8! Educacdo superior ~ graduagdo e o

85333 Educagido m-g&mm

85929 Ensino de arte e cultura

85937 Ensino de idiomas

Tl e Software

26108 Fabricago de componentes eletronicos
26213 Fabricagdo de equipamentos de informatica
26221Fd>ri§:a§50depedfédoospara quip os de informatica

63119 Tratamento de dados. provedores de servicos

Fonte: Comissdo Nacional de Classificagdo (INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA, 2021).
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6. (Pagina 117, 118 e 119) - SETOR CENTRO HIST(:)RICO-
CULTURAL (SCHC) e SETOR CORREDOR HISTORICO-
CULTURAL DE LOMBA GRANDE (CHC LG)

e Havera IA maxima?

7. (Pagina 150) - HIERARQUIA VIARIA

e Jaexiste proposta para essa “via compartilhada ou pedestralizada™?

8. (Pagina 166)
v" Comissao Plano Diretor: O Patrimonio Histérico fara parte da comissio? SIM

v Permitido sob andlise: Parecer ser4 encaminhado pela Comissdo do Plano Diretor e a
Comissdo de Patriménio se extinguira? SIM

9. (Pagina 168) - OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR

* Ha algum planejamento para utilizagdo desses valores?
¢ Como se estabelece os critérios para venda?
* Como se estabelece critérios de prioridade?

e Quem recebera o valor?

¢ Haverd um Fundo para deposito desses recolhimentos? Em caso de resposta afirmativa, qual
sera?

* Incluir um percentual para o Fundo Municipal de Prote¢io ao Patriménio Cultural, de todas
as transagdes envolvendo Outorga Onerosa (Porcentagem minima)

* Devera ser previsto uma taxagdo nesta transagio de compra e venda, para abastecimento do
Fundo Municipal de Protegdo ao patriménio Cultural. Objetivo gerar um actimulo de valores
no fundo para que futuramente este recurso, através dos juros por investimento, financie
TODAS as restauragdes necessérias dos imoveis de valor historico, sejam eles,
TOMBADOS e INVENTARIADOS. Pode-se criar linha de crédito facilitado para os
proprietarios das reformas.
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10.

% Somente os individuos Arquitetdnicos Isolados poderao Exercer a Outorga Qnerosa
do Direito de Construir, desta forma o valor da compra teria que ter a previsao do
valor indo para o fundo de protecio ao patriménio histérico.

% Setor de patriménio teria que receber um percentual destas transagdes para
alimentar o Fundo de Patrimonio Histérico ¢ manter bens histéricos.

Pagina 171 — TRANSFERENCIA DO DIREITO DE

CONSTRUIR (TDC)

11.

Devera ser previsto uma taxagdo nesta transagdo de compra e venda, para abastecimento do
Fundo Municipal de Protegdo ao Patrimdnio Cultural. Objetivo gerar um acumulo de valores
no fundo para que futuramente este recurso, através dos juros por investimento, financie
TODAS as restauragdes necessérias dos imoveis de valor histérico, sejam eles, TOMBADOS
e INVENTARIADOS. Pode-se criar linha de crédito facilitado para os proprietarios das
reformas.

A minuta da Lei Especifica ser4 feita pela URBTEC?

Havera um Fundo para depésito destes recolhimentos?

Hé algum planejamento para utilizagio desses valores?

Como se estabelece os critérios para venda?

A minuta da Lei Especifica ser4 feita pela Urbtec?

Como se estabelece os critérios da prioridade para reformas? Se a transagdo se der entre
proprietarios e se o Depto. de Patrimdnio Histérico tem a responsabilidade de preservar os
iméveis, como direcionaremos os valores para iméveis de risco que necessitam com urgéncia

as manutengdes, reformas e restauros? Nao conseguiremos garantir que os imdveis que
realmente necessitam, serdo restaurados.

Pagina 172-173-174

Quem criara o Termo de Compromisso de Restauro?

Como funciona se temos diretrizes para IAI? Temos diretrizes de afastamentos e
regramento de altura entre imével de valor histérico e construgdes novas limitrofes.

URBTE@ PREFEITZ.RA IBE%%’.‘«‘&%&%E.%‘I&O
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12. Pagina 175

e Quem elabora o EIA? O proprietario?

= Como identificamos se o documento nio ¢ tendencioso, atendendo aos interesses do
proprietario?

* Quem analisa o documento? Comissdo do Plano Diretor e Comissdo do Patrimdnio?

* A minuta da Lei Especifica sera feita pela URBTEC?

* PDUA nio poderia estabelecer (por tipo e porte) quais tipos de empreendimentos poderiam
ser permitidos?

® Acrescentar nos pressupostos:

- Geragdo de trafego, alteragdes das condigdes de circulagdo e demanda por transporte
publico;

- Paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
- Gerag@o de ruidos;
- Definigdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas
intensificadoras dos impactos positivos.
® Quem sera o responsavel pela elaboragdo do EIV?

* Quadro de vagas para estacionamento conforme o uso. Ex: 01 vaga para cada X,XXm2 ou
fragdo.

13. Pigina 178 — Parcelamento, edificacio e utilizacio
compulsérios

* Queremos que justifiquem a ndo interferéncia do instrumento na preservagdo dos imoveis
Inventariados, cuja legislagdo é Municipal.

® Precisa ser previsto regramento para iméveis inventariados que os preservem de possiveis

demoligdes e ocupagdes de lotes colocando em risco a visualizagio dos iméveis
inventariados e os distanciamentos necessarios entre construgdes antigas e novas.

¢ Duvida: ndo possibilita demoligdes em 4reas de Preservagdo Historica?

® Ocupagio ndo atendendo ao Plano Diretor? Poderé ndo ser atendido o regramento da
preservagdo, buscando implantacio deste instrumento

® Sugerimos que seja retirada a aplica¢io do instrumento para SCHC, principalmente.
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e Por que ndo da Cidade toda?
e E as areas verdes que circundam os prédios historicos?

e A minuta da Lei Especifica sera feita pela URBTEC?

14. Pagina 195

e Em legislagdo especifica para acessibilidade, como funciona em Prédios Historicos?

e Devera ser prevista a adaptac@o, Imdveis inventariados tem prote¢do maxima externa e
Tombados Protegéo interna e externa.

15. Pagina 197

= Debate para ser feito entre diretoria de Turismo ¢ SECULT.
* Produzir produtos turisticos referentes ao Patrimdnio Historico.

COMPARATIVO - REGIME URBANISTICO DO PDUA

INDICES PROPOSTA
TO 50, IDEM
IA 1] s
ALTURA 7,95 IDEM
RECUO AJARDINAMENTO I IDEM
LATERAL 1 +:5-E-PERMITE COLAR
AFASTAMENTOS = oo 1 A e
FRENTE 1 IDEM
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CHC LG (SCLG)
INDICES PROPOSTA
TO 50} IDEM
IA 1] +5
ALTURA 13,35 IDEM
RECUO AJARDINAMENTO 9
LATERAL H/6 IDEM
AFASTAMENTOS HINDOS r—
FRENTE H/6 0

16. Ter previsao de isencéo de IPTU para TODOS os
imoveis TOMBADOS e INVENTARIADOS
( IMPORTANTISSIMO)

Isengdo de IPTU : Necessario adequar as legislagdes que tratam a respeito da isengdo de IPTU para
que todos iméveis constantes no inventario sejam contemplados com esta compensagdo. Estuda-se
viabilizar algumas compensages, as quais se deparam com leis conflitantes. Entre elas, o Codigo
Tributério.

17. SCHC ( IMPORTANTISSIMO)

Setor devera integrar TODO o antigo CHHV ( Centro Histérico de Hamburgo Velho) e TODOS 0S
LOTES que possuem testada para Rua General Osério e Rua Julio de Castilhos, devendo estes no
trago do zoneamento inserer os lotes integralmente ( toda drea do lote).
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18. Parecer da Associagao de Moradores de Hamburgo
Velho e Conselho Municipal de Protecdo ao Patrimdnio
Histérico Cultural

Incluido neste documento parecer da Associagdo de Moradores de Hamburgo Velho e Conselho
Municipal de Protegdo ao patrimdnio Histérico Cultural (foi produzido um tnico documento pelas
duas entidades) — Existem conceitos que foram apontados que deveréo ser revistos. ( ANEXO 3).

19. LEGISLACOES ESPECIFICAS

Verificar se as minutas das Leis Especificas serdo entregues pela URBTEC, quais sejam:
- Lei do Plano Diretor
- Lei de Uso e Ocupagio
- Lei de Sistema Vidario
- Relatorio de Compatibilidade Urbanistica (RCU)
- Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)
- Transferéncia do Direito de Construir (TDC)
- Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
- Estudo de Impacto Ambiental (EIA)
- Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsorios (PEUC)

- Areas Especiais de Interesse Social (AEIS)

Mol Bamid Ollatre

/ Andrea Metz / y Daniel Miranda de Oliveira

!

X

LNV

Femagglo Costa de Carvalho

e ——————
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ANEXO 01

Planilha com Critérios para Ocupacdo do SCHC e SCLG
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PLANILHA ULTIMA PROPOSTA URBTEC - = = i —
[Habitagd- | |

PGT 3 - il com grande concentragéo de pessoas, em especial, ginasios, salas para espetaculos,
locais para culto, escolas e congéneres, instituigbes de ensino superior, hospitais, prontos-socorros, pavilhoes
para feiras ou exposicBes.

IPGT de

[ SRi ]

[ SRz ]

PGT - Os Polos Geradores de Trafego s&o empreendimentos que atraem ou produzem grande numero de viagens, causando impacto na circulaglo viaria do seu entomo imediato e, por vezes, com prejuizos & acessibilidade de toda a regido. Os PGT's
s80 de acordo com a de trénsito de cada

PGT 1 - Estabelecimentos com transito predominante de cargas vommamw “como as industrias, companhias
ou de de e

de matérias primas; i i ou i a de :.m_a:mw
como sucata, materiais de construgdo, e insumos para agricultura que operem com frota de caminhdes,
madeireira, ferro velho, entulhos; ens para caminhdes e frota de caminhdes e nibus, dentre outros.

PGT 2 - Estabelecimentos de comércio ou servigos de grande porte que por sua caracteristica atraem um grande
numero de veiculos e como lojas de centros de compras, mercados,

varejdes, de ginastica, shoppings centers, dentre outros. _

PGT 3 - Estabelecimentos com grande concentragio de pessoas, em especial, ginasios, salas para espetéaculos,
locais para culto, escolas e congéneres, instituigdes de ensino superior, hospitais, prontos-socorros, pavilhdes
para feiras ou.

ou 3 5 3
PGT1 depdsitos, armazéns de estocagem de matérias primas; i ou de materias

PGT1- com trénsito i de cargas pesadas como as industrias, companhias
il de de e

lcomo sucata, materiais de construgéo, e insumos para agricultura que operem com frota de caminhdes,
madeireira, ferro velho, entulhos; garag para e frota de i e Onibus, dentre outros.

PGTZ niumero de velculos e como lojas de

PGT 1 - Estabelecimentos com transito predominante de cargas pesadas como as industrias, companhias
ou i de ias, de e

depdsitos, armazéns de estocagem de matérias primas; ou ) de matenas|
como sucata, materiais de construgio, e insumos para agricultura que operem com frota de caminhdes,
madeireira, ferro veiho, entulhos; garagens para caminhdes e frota de caminhdes e dnibus, dentre outros.

PGT 2 - Estabelecimentos de comércio ou servigos de grande porte que por sua caracteristica atraem um grande
centros de compras, mercados,

varejbes, de ginastica, shoppings centers, dentre outros.

PA

PGT 3 - Estabelecimentos com grande concentrago de pessoas, em especial, ginasios, salas para espetaculos,
locais para culto, escolas e congéneres, instituicdes de ensino superior, hospitais, prontos-socorros, pavilhdes
para feiras ou exposicles...

‘Geradores de ruido.
Notumo e Diumo

GRN - Geradores de Ruido Notumo, estabelecimentos de comércio, servigos, indistrias ou instituigdes com atividades que geram

, 5005 0u ruidos no horario compreendido entre 1h e & horas, a exemplo de: a) saldes de baile, saldes de festas, locais
de ensaios de escolas de samba b) campos ou esportes e <) locais de culto que ut
equipamento eletronico ou de som em cerimdnias notumas.

'GRD - Geradores de Ruido Diumo, estabelecimentos de comércio, servigos, industrias ou instituigdes com

que geram sons ou ruidos no horério diumo, notadamente industria e oficina que operam maquinas

ruidosas.

PA

PA

Obs: GRD

de Ruldo Diumo,d laudos com medigdes que comprovem a ndo emissio de ruido extemo que prejudique as pessoas nas edificagdes que formam o Sitio Histérico Cultural. Estes imdveis necessitam apresentagao de isolamento acistico, com projeto completo &

solugbes compativeis para ndo emisso de ruido.

—
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ANEXO 02

Parte do Documento do PLANO DIRETOR DA CIDADE de RIO BRANCO
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Sugestéo de Classificagcdo de Usos para maior controle da ocupagéo do solo, por
meio da avaliagdo da interferéncia que podera vir a causar a implantagio do
empreendimento/estabelecimento nas vias, no meio ambiente e na saide e
seguranga da populagédo e do entorno. Com isso, tem-se um controle da ocupagao
do solo néo apenas pelo tamanho (area em m2) do empreendimento/estabelecimento,

mas

I - UPE - Usos Perigosos, compreendendo exercicio de atividades que representem
grandes riscos provocados por explos&o, incéndio ou outro sinistro, a exemplo de:

a) estabelecimentos de exploragdo mineral, que utilizem explosivos em seu processo
produtivo;

b) fabricacéo e grandes depdsitos de fogos de artificio:

¢) campos de tiro e congéneres;

d) depdsitos de explosivos, inflamaveis ou radioativos:

e) postos de revenda e pontos de abastecimento de combustiveis.

Il - UES - Usos Especiais, compreendendo estabelecimentos potencialmente incémodos ou
de risco ambiental, cuja localizagio é definida em fungdo de condicionantes técnicas,
estando sujeitos a licenciamento, na forma da Lei e segundo critérios fixados pelos 6rgaos
ambientais competentes, a exemplo de:

a) estacéo de tratamento de esgoto;

b) cemitérios;

c) antenas de radiodifus&o e radio-base e congéneres;

d) estabelecimentos de exploragdo mineral sem utilizagao de explosivos.

Il - AERO - Uso Aeroportuario,compreendendo aqueles espagos destinados a instalagio
de atividades relacionadas & aeroportos, aerédromos e congéneres.

IV - IND 1 - Uso Industrial com Risco Ambiental Relevante, compreendendo
estabelecimentos que representam risco ambiental oriundo de atividades voltadas para
industrializagao de produtos, estando sujeitos a licenciamento, na forma da Lei e segundo
critérios fixados pelos 6rgaos Ambientais competentes, a exemplo de:

a) aterros sanitarios e outros estabelecimentos para processamento de detritos:

b) beneficiamento de borracha:

c) fabricagéo de tijolos, telhas e artefatos de barro cozido:
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d) marmoraria.

V - IND 2 - Uso Industrial sem Risco Ambiental Relevante, compreendendo os demais
estabelecimentos de atividades voltadas para industrializagéo de produtos, em que o 6rgéo
ambiental ateste auséncia ou quantidade desprezivel de poluentes de ar, agua e do solo,

nao produtores de ruidos expressivos.

VI - PGT - Os Pélos Geradores de Trafego sdo empreendimentos que atraem ou produzem
grande numero de viagens, causando impacto na circulagéo viaria do seu entorno imediato
e, por vezes, com prejuizos a acessibilidade de toda a regido. Os PGT's sao classificados
de acordo com a caracteristica de transito predominante de cada empreendimento:

a) PGT 1 - Estabelecimentos com transito predominante de cargas pesadas como as
industrias, companhias transportadoras ou distribuidoras de mercadorias, companhias de
mudangas e congéneres, entrepostos, depdsitos, armazéns de estocagem de matérias
primas; estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materias como sucata, materiais de
construgao, e insumos para agricultura que operem com frota de caminhées, madeireira,
ferro velho, entulhos; garagens para caminhées e frota de caminhdes e dnibus, dentre
outros.

b) PGT 2 - Estabelecimentos de comércio ou servigos de grande porte que por sua
caracteristica atraem um grande numero de veiculos e pedestres como supermercados,
lojas de departamentos, centros de compras, mercados, varejées, academias de ginastica,
shoppings centers, dentre outros.

c) PGT 3 - Estabelecimentos com grande concentragdo de pessoas, em especial estadios
esportivos, ginasios, salas para espetaculos, locais para culto, escolas e congéneres,
instituicdes de ensino superior, hospitais, prontos-socorros, pavilhdes para feiras ou
exposicdes, terminais aeroviarios, rodoviarios, ferroviarios, dentre outros.

VI -GRN - Geradores de Ruido Noturno, estabelecimentos de comércio, servigos, industrias
ou instituicdes com atividades que geram movimento externo, sons ou ruidos no horario
compreendido entre 22 e 6 horas, a exemplo de:

a) saloes de baile, saldes de festas, locais de ensaios de escolas de samba e congéneres;
b) campos ou edificios para esportes e espetaculos;

c) locais de culto que utilizem equipamento eletrénico ou de som em ceriménias noturnas.
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VIl - GRD - Geradores de Ruido Diurno,estabelecimentos de comércio, servicos, industrias
ou instituicées com atividades que geram sons ou ruidos no horario diurno, notadamente

industria e oficina que operam maquinas ruidosas.

VIIl - CSI 1- Estabelecimentos de comércio, servigos e instituicées com carater de maior
atratividade de publico e relevancia quanto ao uso para o contexto da localidade em que se

verifica inserido.

IX - CSI 2 - Estabelecimentos de comércio, servigos e instituicbes, nao enquadrados nas

categorias anteriores.

X - AGRO IND — AGRO INDUSTRIAL - Atividades relacionadas ao uso rural, especialmente
aquelas voltadas para produg&o e industrializagao dos produtos da agricultura e criagéo de
rebanhos, permitidos somente na macrozona rural. Ex: Fabricagao de farinha, abate de
reses etc.

X! - AGF - AGRO FLORESTAL- Atividades voltadas ao cultivo da terra, possiveis de serem
desenvolvidas no interior da macrozona urbana. Ex: Cultivo de flores e plantas ornamentais,
horticultura, etc.

XIl - PAPE — PRODUCAO AGROPECUARIA E EXTRATIVISTAAtividades voltadas a
criagao de rebanhos de animais, agricultura e extrativismo florestal, possiveis somente na

macrozona rural. Ex: Cultivo de cereais, criagdo de bovinos etc.

XIll - RES - Residencial, correspondendo a locais de moradia permanente, que incluem:
residéncias unifamiliares isoladas, geminadas ou agrupadas, edificios de apartamentos, e
conjuntos residenciais implantados em lotes.

§1° Os estabelecimentos enquadrados na categoria de Usos Perigosos - UPE deverao
estar localizados na XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, com excegao dos postos
de revenda e pontos de abastecimento de combustiveis e a venda de gas de cozinha
autorizada pela concessionaria que poderao estar localizados nas demais zonas, desde

que respeitadas as legislagdes e licenciamentos especificos.
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§2° Os estabelecimentos enquadrados na categoria de Usos Especiais - UES poder&o estar
localizados na Macrozona XXXXXXXX somente em vias arteriais e coletoras, respeitadas
as legislagoes e licenciamentos especificos, com excegao das antenas de radiodifuséo e
radio-base e congéneres, estacdo de tratamento de esgoto, e captagéo e distribuigdo de
agua potavel — que poderao estar em vias locais principais, bem como a extragcdo mineral
licenciada ao longo dos rios que independe da classificagdo do arruamento de acesso.

§3° As antenas de radiodifusdo e radio-base e congéneres s6 poderao estar localizadas na
Zona de XXXXXXXXXX ou em XXXXXXXXX, desde que sejam previamente autorizadas
pelo 6rgéo municipal responsavel pela gestio do patriménio histérico e cultural.

§4° Os estabelecimentos enquadrados na categoria de Uso Industrial 2 — IND 2 poderao
também estar localizados nas areas ao longo das seguintes vias: XXXXXXX; XXXXXXX;
XXXXXX; & XXXXXXXX — com excegao do trecho comprendido entre a rotatoria de acesso
XXXXXXXX até a rotatéria de acesso a XXXXXXXXX.

§5° As Micro e Pequenas empresas com atividades classificadas como IND 2 poderao estar
localizadas em qualquer zona e via, atendendo a todas as exigéncias fixadas por Lei e pelos
6rgaos competentes para o funcionamento da atividade e que nao ocupe terreno com area
superior a XXX, XX m? (XXXXXX metros quadrados).

§6° O Poder Executivo Municipal mantera, tabela com a indicagao dos empreendimentos e
atividades que se enquadram em cada tipo de uso estabelecido, que devera ser editada

por meio de Decreto.

Referéncia: Plano Diretor da Cidade de Rio Branco — ACRE
http://www.riobranco.ac.gov.br/wp-content/uploads/2020/10/57.-LEI-MUNICIPAL-N-
_2.222-de-26-de-Dezembro-de-2016.pdf
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ANEXO 03

Parecer da Associagdo de Moradores de Hamburgo Velho e Conselho Municipal de
Protegdo ao Patriménio Histérico Cultural
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Parecer Associagao de Moradores de Hamburgo Velho e Conselho Municipal de Protegdo ao
patrimdnio Histdrico Cultural — NH

Expresso abaixo contribui¢Ses ao texto apresentado pela empresa Urbtec, referente a Etapa
3 Plano Diretor Urbanistico e Ambiental de Novo Hamburgo.

Em relacdo as “Contribuicdes da Sociedade Civil) (Pgina 27)

E necessério destacar que ocorreram também reunides de interlocugdo com conselhos
municipais, como é o caso do CMPHC - Conselho Municipal de Patriménio Histérico e Cultural.
Os conselhos sdo instancias de participagdo direta da sociedade civil e foram inimeras as
sugestOes e debates relativos ao processo de revisdo desenvolvidos em reunides ordinérias e
extraordindrias. O CMPHC é a instancia instituida em lei especifica - a Lei n2 2958/2016 — entre
outras finalidades, para “formular diretrizes a serem obedecidas na politica de preservacdo e
valorizagdo dos bens culturais”. Este fato é relevante a partir do momento em que se percebe,
no documento, frequentes indicativos de invasdo desta atribuicdo de formulagdo de diretrizes.

Em relacdo as “Diretrizes e Propostas”

Na pagina 192, é expressa a proposta “Flexibilizar, no que for possivel, e tornar claros os
pardmetros, critérios, processos e penalidades voltados a preservacdo do patriménio, bem como
as atribuicGes dos drgdos e secretarias da gestdo publica municipal.”

Trata-se de proposta vaga e problematica: o que seria “flexibilizar”?

O texto expressa o entendimento de que hd “rigidez” atualmente. Entretanto, ndo existe hoje
nenhuma exigéncia que implique na impossibilidade de adaptacdo de uso das edificagdes. As
diretrizes, em geral muito brandas, buscam determinar a conservacio dos elementos
identificados como de valor histérico e cultural, em especial volumetria, materialidade e
elementos externos, que sdo o proprio motivo da existéncia da preservagdo do patriménio. A
proposta ndo encontra fundamentagdo na realidade e parece pouco informada.

Em relacdo as “Oficinas comunitarias propostas”

Em relacdes as fichas das audiéncias realizadas, entende-se que podem refletir demandas
expressas por eventuais participantes. O texto, no entanto, se ressente da falta de mediagdo ou
de informagdo adequada. Como expresso por Morato Leite (2000, p. 40-41) “Participacdo sem
informacdo adequada ndo é crivel nem eficaz, mas um mero ritual”. Ao longo do texto sio
reproduzidas como “propostas” algumas demandas descabidas, inexistentes ou pouco efetivas.

Na pagina 33 e em outras recorréncias, afirma-se que Novo Hamburgo é uma cidade “de origem
alemd@”. Novo Hamburgo ndo é uma “cidade de origem alem3”, mas um municipio cujo territério
integrou a primeira experiéncia de imigragdo alema do sul do Brasil, a Antiga Colénia Alem3 de

Sao Leopoldo.

N@o pagina 34, ndo ha pertinéncia direta entre a proposta “criar agenda cultural com evento
nos bairros” e as condicionantes, deficiéncias e potencialidades apontadas; que dizem respeito
ao sentimento de pertencimento da populagdo dos bairros em relagdo ao centro histérico e
corredores culturais.
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Ainda na pagina 34, é importante destacar que ndo ha “inexisténcia” de incentivos, mas
ineficacia, insuficiéncia e/ou pouca abrangéncia dos incentivos existentes (haja vista, isen¢do de
IPTU).

Na pagina 35, caberia substituir “tombados” por “inventariados”, uma vez que ndo ha nenhum
bem tombado relativo a industrializagdo; e o inventdrio é um instrumento de preservagdo
regulamentado por lei municipal.

Na pagina 40, consta a descabida proposta de “diminuir o corredor cultural”. Importante
ressaltar que a demanda vigente vai na dire¢do contraria, pois hd o compromisso assumido pelo
municipio junto ao Ministério Publico de acautelamento da drea destombada pelo IPHAE; que é
maior do que a correspondente ao “Corredor Cultural” hoje existente no Plano Diretor.

Na mesma pégina, a proposta de “diminuir o entorno do Corredor Cultural” carece de qualquer
fundamentagdo, haja vista inexistir “entorno” em zoneamento urbanistico. O que existiu
preteritamente foi a drea de entorno de tombamento estadual, que por dbvio inexiste a partir
do momento em que foi revogado o tombamento, ha alguns anos atras.

Quanto a proposta “selecdo dos patriménios”, esta “selecdo” ja existe e é denominada
inventario. Os bens foram identificados e cadastrados, cabendo sempre complementagao.

Lembrando que o estabelecimento de diretrizes para a preservagao do patriménio cultural se
dé através do CMPHC — Conselho Municipal de Patriménio Historico e Cultural, conforme
legislagdo especifica municipal, ndo cabendo este tipo de decisdo no ambito da revisdo do Plano
Diretor.

Na pégina 41, é apresentada a proposta “Corredor cultural de Lomba Grande — atengdo/olhar
especial para essa drea”, bastante vaga. O que é uma atengdo/olhar especial?

Ja na pagina 43, seria necessario especificar o que seria “Homogeneizagdo dos parametros”? A
proposta ndo fica clara. Reforgando (novamente) que o estabelecimento de diretrizes para a
preservagao do patriménio cultural se dd através do CMPHC — Conselho Municipal de Patriménio
Histdrico e Cultural, conforme legislagdo especifica municipal, ndo cabendo este tipo de decisdo
no dambito da revisdo do Plano Diretor.

Na pégina 47, consta como proposta a afirmativa “Unico espago de crescimento é para Lomba
Grande”. Uma afirmativa/constatagdo ndo é uma proposta.

Ja na pégina 49, ndo fica clara a destinagdo da proposta “Desviar o trafego pesado de edificio
histéricos através de criagdo de novas vias”. No caso do Centro Histérico, por exemplo: como se
criaria uma nova via em drea urbana consolidada, com drea de tombamento e unidade de
conservagao no entorno?

Parece faltar clareza sobre a natureza do impacto do transito nesta area, e que nem sempre é
possivel apenas “desviar”, mas necessario aplicar medidas para redugdo do impacto e alteragdo
das caracteristicas do fluxo nesta drea.

Na pagina 50, novamente, uma proposta aborda diretrizes especificas de preservagdo:
“Flexibilizar as exigéncias para edificagdes histdricas”. A proposta é vaga e problematica, além
de ndo refletir o debatido e aprovado em resolugdes do CMPHC — Conselho Municipal de
Patrimonio Histdrico e Cultural. O que seria “flexibilizar exigéncias”? Nao existe, hoje, nenhuma
exigéncia que implique na impossibilidade de adaptagdo de uso das edificagGes, mas diretrizes
que buscam determinar a conservagdo dos elementos identificados como de valor histérico e
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cultural, que sdo o préprio motivo da existéncia da preservagdo do patriménio. A proposta ndo
encontra fundamentagdo e parece pouco informada.

Falta também expressar com clareza, ao invés da proposta “Providenciar incentivos para
previdéncia (outorga onerosa — renda de indices)”; a necessidade de aplicagdo do mecanismo
de TPC—Transferéncia do Potencial Construtivo, tema de duas reunides ordinarias do do CMPHC
— Conselho Municipal de Patrimdnio Historico e Cultural com participagdo da empresa URBTEC.

Na pégina 51, ndo fica claro como a constatagdo (correta) de que faltam espagos publicos em
Lomba Grande se transformou em uma proposta que vai na dire¢do contraria, de reducdo da
porcentagem de doagdo para espago publico de 10 para 5%.

Na pégina 57, qual seria a justificativa da proposta “flexibilizagdo de uso”? Existe, hoje, no
entender da empresa através do seu diagnostico, alguma restrigdo nas diretrizes que de fato
esteja impedindo o uso de iméveis histéricos; que merega ser reendossada? A impressdo é que
hd um combate a pautas “fantasmas” do campo do patriménio, por desconhecimento ou falta
de aprofundamento.

J& na pégina 58, caberia retificar o uso de expressdes estranhas. Ndo existem “questdes
histéricas”. Uma sugestdo seria a utilizagdo do termo técnico - “Diretrizes especificas de
preservagao” ou DUE — Diretrizes Urbanisticas Especiais para Imdveis Histéricos.

Jorge Luis Stocker Junior
Conselheiro Suplente CMPHC

Vice-Presidente AME-HV
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